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Le branchgment sl résean public dy dislibodice deau polabe esl obligawire aour 2o cansteoclion
e enalalabe nageslle qul o Ak

AngAissEeren! Aduk USPEES

Erux 1182Es

Le branchem ani =1 abligatoire 2ur le récesu d'asagimiessrent collactf loragu il axistke.

En I'absence dun rézaau d assainissemer: cfleclir. Lee inslallatiors individuelles acnl autonsées 5.5
racerve d'8%re confarmes zux normes fig=es oar la rieglementasicr en vigueadr,

Eaux slueiglas

L™ nhllalean sur olace sara oriviléygise.

Les Arénagemar:s réahsés sur Lout tetran doiveat gaantie Fécoukenient 9o eaus pluwales |

- s un Goseasl laedeidoe] oo collechbl 3 réaliser 2L copge du constiuciea au ee arménageur,
prmeitanl FeCoulermens des raus pudialas

En ouire |le patitonnaire réel sera aur =a parcelle {sur san prapre fond] at @ as charge, dea dlspoaitlis
appropries et propotiannes assurant ure banne geskion des eaus plaviales.

Les | gnas da distribwtions d'énargia &ecir cus, d'éclairace public el de telacommrunication doivenl élre
Entermes

PLANIS il
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ARTICLEL S SUPERFICIE 8INIMALE DES TERRAING CONSTRLICTIBIES
Man reglameris.

Lis congin liare serpnt malavass
acal 8 heligneman,
. =0il @ lehanamant o ! arsau'll exlshe,
- &oit & une distanca minirnas du 3 welres des woes

Tautefnis, une implantation diférente e admse des ks gu un éle~ent archdesiaral tel quune Clinut
plene ou camprenant un mor dabul oQ'ure hAutaur Baceale o 1R mares 8ssure une conlinuds
wisuelle ¢ yJrl Fiont1 bati 8 I'alignerment.

Des implantstions différeniles soreat agrigas pour ks edensions das hapitations exislaniss 0n
irmplensésa 4 'alignernen?’, cans lo prolorgerneal de cedie-C.

Ozne tous lea cas, ke consivelions cevrant £ implantées dz 1alla acte quiallas ae gascnt Has la
croalalan des pétons el vahiculas. ellas e deweant pas 2nlrafner ce probléme da sacarite rowice,
notarmiment en metiere da visibilita.

Laz depositons ce cet arlicle @ sent pas applcables aux equipesmente J'irf-asliuclurg au aus Goweages
I&ck niquea nécessaives au fanctannement des 2eracas publog ef dintarét genaral.

ARTICLEU 7 ~ IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPFORT ALK LIMITES
SEFARATIVES

=25 coneinuciions sond o plant&es
- oalruke d orilke,
- o gur une des deus imitss eaparatives latara as,
- =0t a une distance minimela de 2 Pidlres das Lrnies Saparatives latérales

Imm#nlslan da |w
canabrLaliom &2 mdirat
minlmu i 248 | Lmie

shparbliva

& LIn i hoes. i o T
lparialicn da la
canal-uckiur en limila

LETEN TRE

U 8 aiwmownnnf cla Fand o Bal 18 0shan ordocnddrant consrad du STpdantating s Fagacier S flar ik a i
Liife

Fl Ak h !



Frad Local 0'UABAMISME DE L COMMNUME CE L'Ounon
REGLEMENT

Pour les constructions existantes, les extensions sont autorisées dans ke profongament de |a facade ou du
pigrion desdites constructions, sous réserve quielles n'altentent pas & la sécurité et & la visibilité le long
s ViHEs,

Pe plus, les abris de jarding d'une emprise au sol nféreure 4 10 m? et d'une hauteur au fatage inférisure
a 3 métres, pourrcnt étre mplaniés en fand de jarding, & une distance des limites de proprigté inférieure &
2 métres

Mon réglements,

ABRTICLE U 10 = HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La haubeur maximake de constructions ne peut pas excéder R+1+C.
La hauteur des extensions d usage d'habiation ne dépassera pas la hautaur da ka construction principata,

Dans e cag de terraing an pente, la hauteur au
faitage de |a conatruction esi mesurés dans la
partie mediana de celle-c,

Des travaux limités d'ameénagement et da transformation des conatructions existantes antérieurement & la
date d'approbalion du P.L.U. et dépassant s hauteur ci-dessus admise pourront conduire pouwr s parties
transformées ou aménagéas, 8 un dépassement de cefte hauteur, sans excéder la cote d'allilude des
parlies anciannas les plus hautes.

Cat ardicle ne s'applique pas aux constructions at installations publigues ou dintérét callectif,

Le permis de construire peut &tre accorde ou refusé si Farchitecture, |a sBuation, la dimension ou laspect
exteniaur portent atteinte au caraclére ou intérdls des heux, siles, paysages nalurels ou urbaing ansi
Qu'awx perspectives monumentales {arficie R, 111,21 du code de Mubanizma)

Tout projet présentera une simplicité de wolume, une implantation el un aspect permeltant une insertion
harmonieuse dans le paysage emvironnant qu'il soit urbaln ow Fural,

Des adaplations au préseni article seront autorisées dans ke cas de foomas architecturalas nouvelles,
dhabidlal requerant 'énergle solaire ou de projets favorisant le recusil des eaus de pluies et d'une fagon
géndrale de foule instalation sinscrivant dans un soud de développemeant durable,

L'ensembie des disposilions ci-aprés ne s'applique pas aux constructions et installations publiques ou
d'imlérdt collectif,

PLAMNIS 10



PLAHLGCAL D'UAGAMISME CE LA TOMMJINECE 0001
R=GLEYERT

YOLUNETRIE

Lec consiructicos présentarant ana smaphcite de ‘orme et ce volume. Elles pourront &ire comonsders de
volumres principaus el de valumes seuelsings

La toiuma das construclions & weage J'Ralitation Dvalume oincipel) devra reepecia- ure panle compiss
entre 30" gt 3C°. Ura panmle anigua peurrd &1 pdmise payr @ IciuTe ded volumes secondaings, en
HDFEI'I'JE-. Er 3nnNeyss o0d N BxXENSicns.

Madgiaa s APPARENTS ETCOULEURS |
P poUr 8% congtiuslions nesves
a) Facades at (Horons .

e Fapales @b plgnons poéserdzinn: un ceracléra homopdne ¢ ana Lnilé e'aspecl. chague fagade ayant
una unibh do matenaws. Les masannenes aprerentes seront resliseee en andwit do kon noat's

Sond prwildgess [es matériady destings 3 reztes spparents [pierra de Caah, picire o [@ile, molkong
appareillés, briqua plairre 0lMoyée,. essentage d'ardeises Doie naturel cu ieinfés & Pecoepbon Ces
couleurs wives)] b [3 mise &1 oslivre de matériaus et echniques traditiorna’emen ublizes en Pays
d'supg= - briqua. bais, luile, ...

F En régle goodrdle, ks andulls 2l les oeialores de ravzlement doivent ébre ee harneanie aveu
lerwirannemenl auxgusls 15 s¢ ropportent  end, 15 tzinté ce beige ooré 8 grés gris pour les sediours
appa-antds au b lypa Puays d'Auge al baige clar au besge cone pour les sactauts appa-ontés au bali
kype Plaine de Caan (Mard cueside fa cammiune), L usage du blanc £1 des couisurs wives g6t prosail.

Lez malériaus apparents an fagade daivent &tre chosis de telle zarte que lau- misa en ceuvre permatla <
faur conservar de lagon perranenise an aspect sal sfalzan; Le radenrent archiledlural da la fagade doil
s'hamoniser 3u rythme dee Eatimants Bardant 1a v,

Lea annewes devrar! sharmerizor par beurs volurnes e 1ears caul2ara a la construction principala {murs,
o dures g couvert res, percaments).

i) Tmifura s matdriauex de CorVertirs

La rouverure des consfruclions dodl respactor Fgapect dermiaent dea cogvarturas gereralas axislantcs
dans '‘enwirgnnemen! communal rrenédiad ;lelles plates nalu-allez ou viellies, ile plate sans gavarit,
tuiles mecaniq e, andoise ou maleérlaws d'az pest otfoa o Coulewr simitares).

Lant da plus eutorisaes

v g5 toiures 3 fable pende outed & un saul par powr permette 1B cogvarture Jannexes
feonlkugs cu rkn & la cnnatruslicn principale} oo de verandas

» ez panneaux solaircs thermiguss ¢l B3 panneaux pratovokiaicase jan matidra non
Eflachissantal &1 185 vitroges {lype valkz!, Pour 25 nouvel as constedlions, las —nassis
de tait doiverd &lre ancasirés dans 3 babure 2f compa2és auae bes beies de ['B%aga
infariexr. 12 dowent &re en nomore limibke {pas pos ge crdadin de ot e d'odvertures.
s’ Fetage inferiear).

* das odurcs de pentes au formes différentes pour permellra ezt var o g constiudling
axistanly ve e pocademsen] 8 ke osnisuee d'une constructior donl les penbes o
raspactaraiant pas la régle precédents

s Log loals teragses vegataliaes

Fi autre, lorsgu'e ne consiraclion exista avanl Menlew o apphoalion de ce reglemeart ef ga'ella présenta
Wi malgra, cifferant, alrs lea adsnsions oJd 585 AAERES POLTTONT AME ECoUVeriEs 8vac ce mama
matér-ay

Pour I'eménagenrent dee cambles, Ies ouvertu e sur & L2k, existantes ou & crear cevronl =inepirer des
lugaenes clhagsaques desbde augerar : -ucarnea & capucing. lucarres rampanles Al ANCROSAS 20 [zgade
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FLer Lidoal ZURBAMIEME CE La COVRLME 32 L JUD0N
REGLEMERT

Les ecwmpemends callectifs dinterd géndral pauront recovcir des 1eitaras archrectu-ales spécriques pour
1a fnrrne oe | &Aspect,

=  pour les conatructiona exislantes dansg 'ensamble de 3 zone

Les Iranskarrmahons des fagades doiven respecier dane Ioute la mesure du passible les caraclensliques
Lrdalr&s dit -a ‘Ue concernae, an particdliar Bas hauteurs ca percament, [e= orodenatyres & déopra

Truzs Iravaus execibts o wne canstyctior axislarig doivent otliesr cea technigles parmetam le
g ale2n el 13 else en vulewr des caraclérisligues consliduanl son inlars esthddioue &l participant & sa
qualité palnmonale Lars de tansfarmetions da logermants, par chawaement de oestnatior, démaliion
palelle, les caracttristiquos majeurs: da 13 const-uctian dowant &ra préservess

CLOTURES
Leurs aepects, dimensiong €l matgnaui enoent carnpte on priarté de laspes) ol des dimensions des
cliturea AvarsirEanes 540 e S hE rramser e celdlos-i

Los clitures raalisees e limie avec ung pamelle ran degtings & @ congloocion (Bspace naturel ou
agrizola)] pourront n'étre camposees que dun arilage o4 de ligsas rormandes (donl [ auleur nozsddora
pas 1,20 ma:red, gu'une bale eagdne ponra daokder

En oura, =on1 interdits :
= I eapn ey da balor prédsoriqués, pleins cu evwidec |

+ 125 rrnas e parpRing v s Briques creases non ravdtues d'un enduit ;

YERINOLS

La volurre de caille extansion coit &re pengé en foncian A walume peecipal de 13 construshian sur
laquells & |e == greffe.

La penle do couverture: da calla extens on pourra &te sbaissee juagu’d 0% oo coastieers ga bl leraxse
duiass ola o non.

EXFENSION DE AATMENTI EXSTANTS BT CONSTRUCTIONE AHNERES

Les exlensicns el ks cansluclong arogses venaond Girg réalisSes 8n aarmonie aves |85 bB&timents
Sislanls ou prhcipank, Ans gJaved 'eivronrocmonl.

ERGTECTION DES ELEMENTS DE PAYSATIFE

Lee ezpaces boisgs clagsés repéras au plan sonl prodégés oo e des articles L130-1 = suiants du
Lode de I'Uronaniame.

Lee olavlalons exislantes remarcuanles (haies hrecageraa, abgnemenl Tarkas, Boisarnenlzs. ) poolégaas
au tilve de l'atticle L.323-1-77 cu CAl el figuray oo pan de 2anage oo maiplenaos ou emplacées per
des olantatianz Aquivalentes

P SRRRP R



PrLoa Lanzal o AR 15T [T e SOlWUME DE LCP10CH
RES ERENT

Ezgonies aepkes touward Atrs uilissas 3 Wee insfioas ]

Amrer o 'I"-:.'1'|r|-1||ar. pHmar, pr.miar, piche . didsos 3 hesds o | Yliame, Forsler, aurasaihay
cariziar. . . [{FRIES narcanas, fisan,  glArcdend-an,
amalanchier, "ayoeslorn “Lamosa
Iremnboisisy, Cagswsinr, gresoilier

Arbreg & feapa | reagnolia, thens vers, haax, 0.5, | Avkrshes gour Rabgz | Charmde, L burs, hous ascellon gz,

prursTstey i auried du Prugal, gholitie... sacbe fregde o
Arbre Douleas, aalk! étable, grable du | Ao b AoeedEon | Mabonin chianky, rarrarmalrs,
G P IEL T Jamen,  lguicamtar carzlla. MRk cornzailer mala, Uyares..

prandd  plrler o'amemeat
peurelr, eleeagnus .

Actirgs & Fews | Pobier pwrenied, 3o-aler, abiner, | Arbasies oimoants | Lioree,  chevieleale, dématre,

" hodre & leors gavonner, Kmzia jasricn, linlenezla primpent, blgrens
Al ey glyi;ire: .
Grands prhiras | Chéng, elre. marraner, wleuls.
plalzines, exlerntinn, rEne
Erdilks i

Les crwustientiness o dinspardlion CICHSOING < S5005 JUne dantarchie da creation arcndeciiraic o
QU pornd SRroger Uy OTEpOslia rlpermonlalng SNcicAas ci-orssys (R sxneplivy du falinda
refatil aet clluresy.

Ces BOOEtsHons a0 prasant S folernf Gfvee muianines dans e ces A rabia! it Vaveangie soihe
ol e pendels Savadsant o rcoued oes wucy o Eles e! g fegon generais o lowle anstaiaion
Sihacrieant gang U SO O Eeonnnie U anergia S o COlnC I eme T ohiralea,

BEALNSATION OrAIREE DE STATIONNEMENT
Le stslionrement des wshicues comaspondanl auy Lesains des conatructions e inslallations vewra b
assurd en dahora des voies pabliquas ouw pavdes affectées & la rrealanon subligue.

Dans I'eftemBbin de |3 2ona, [p2 plandations existanles geront cowsandass dars la wegsure du passible.

Toa:t proget da conslruclon sur o adpace boiss mais non cleesd comme 1€l au dacumer! g-aph cueg desra
prancre &M comple B boisaemien] €8 5"y adagpher

‘2z haigs bocagos prolégess 2o e de la loi Payaage ot figuran! au plan de senpge dedom
meargtivemrent Slre SN0 en

Las Lxlus i hases narcant (68 woies, Sinsi gue ceux edstant an | mies sepasalves doivenl 2% rnLe ves
al entralenus. B cas delargissemant d'une veis, ila doiva st tra meoorsbitues au necwvsl allgrenment.

Lea tMturas veoros Sani mapanlawsmert consituése de haies boczgérgs au d'pllgremenl d'arres
d'eszance locale.

oAnn coeisklicds conwbe aEaval Oinie gémanche ds cradicn aralifaciepn daw pusels de imnaiiaciot .Fa':.:'.a-m
PreecAl o LA ERanhnn RUISIS af PO IZEAE (Y CORSRLINT g s pesors e nntven 81 de nshier queels
& 0EA Aty fp At g se 9805 M o pB38 S ARRINa;, QU sl e m el
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FLapk Lacnl 2 WASEANIERE DE LA SIAVUIME DE LS00
RECLEWER™

i gearcakion ;

Les laies sonl planiéos & umg dslanco de la Ime sdpacasve de
P Bld A rnnirs dgale 3 G50 m o s a3chres e sonn 2 une datanca
rikrinGaIHE Le 2 nedhes

Le diutsrnce  miriels  reomiimandes  e're wr oavbine ol Lne
conElreclior. Bzt Agala & .3 mahe de 26 hawewr nonmale A Lage
adilie.

AR 19 = COEFFICIENT DOCCLUPATION DES SOLS
Mury réeglmerimer b

PLAMIS e



PLas Local DURBAKESVE DE L COMSLUINE DE L'Ouoon
REGLEMENT

ZONE 1AU

Extrail dy Begpart da Prisentation |

Ligs Zones & urbaniser étes zoned 4 1AL = concerman Bs seciaes 4 carackem naturel de |la commune
dehinds & AMre ouverds & ['whanisalion

Las consirechons ¥ sonl aulorisées ot ks de & réslsation d'une codration damérmsement
d'ensambie, soft au fur sl & resunse dis b realisation des aquipsmants nlgimes @ la tone prlivus pos |es
mientabons d' eménagemen & e rdglamant (an. 71236 du Coda da imanisma)

O dllsfingus quale ssctaurs 1AL sihuds en continuitd des bourns de. Lisury, Berdlle, Le Billol ab Saint
Martin de Frasnay,

Dans IMensamble de la zone :

»  Les activids suscepiibles de générer des bruits accenlués et persislants pouven! nuire au
volsinage,

» Les affouilaments ef exhaussements de sol visés a Varicle R.421-19 alfinéa K du Code de
IUrbanisme, gui n'ont pas de rapporl direct avec les fravaux de consfrucfion ou awec
l'aménagement paysager des espaces libres at qui seraient da nature & madifier i@ niveau du sal
naturs

#  L'ouverure et ['exploltation de camiéres,
s Les dépdls de wahicules at ks dépdls de ferrailies non ligs & une activilé exstanta,
# Les construchions & usage agricole ou forestiar,

s L& slatonnement des caravanes (sauf dans les bdliments el remises et sur le ferrain oo est
implantée la régidence de lulilisateur), las campings, les garages collectifa de caravanes,

= Les parcs résidentiels de leisirs, les habitations lagérae da loisirs, kes mobil-homes,

» Les établissements el insiakatons qui par leur destination, lew nature, ledr mporiance ou lewr
aspact sont incompatibles avec |a salubrité, la tranquillité et la sécurité du voisinage.

Sont de plus inferdis

o dans les rones o daffleurement de nappa » {profondeur de la nappe comprise entre 0 et 2,50
médres) | les nouvelles constructions sur SOus-5ols,

Dans toute la zone

La zone pourra élre ouverts & lurbanisstion sous réserve que lMopdration d'aménagement parte sur
|'ensamible du sactaur.

Cette disposition ne s'applique pas a limplantation d'équipaments ou services 4 vocalion collective.

g (woir carte DIREN en

J ahg 1 |} b=
a'lnm:!m da 1u nlﬂc& n“1 Rﬂnpurr u:le F'reaentat:nn] gnur hggglﬁmﬂwmww
1 méira at an Iaks nr d ' azeminissement des

- les nouvelles constructions et les changements de destination des batiments existants ne
pourront étre autorisés que dans la masure ol ['assainissement autonoms sera techniquement
possible,
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Frem |kl 2 URDAMIERE 6 & Sormd e OE L OUDsy
ARTIGLE 1ol 3 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAING PAR LES YOIES PUBLIQUES QU
ERIVES
Toul terrain enclevé. ne dispcaard pes d'accés aur ane vore oubleue uu privee. st inconstruclible sauf =i
le propriétaire procuit une serviede de oassaga suffisame, Insiieée Jar acle avlwoligue oo par voie
judicigira (&n aoplicalior de 'aricle 682 du Qools Cral),
Lecs ca-aclérisliques des wnies dnivant aermelire la Jassdge ces enging da e conre lincerdie

conformémen am prescriptions ralevas de B zecunkd moondie ot aux resommandatons du Sarvice
Dapartemertal o’lvwandie at des Sennurs.

Les voiges @n impagse doivent ére amenageas dans Ia aartle Naae ahn de permettre aux wihicules privse
€l 8 caux des services publka de faxe gizémenl dami lour, Elles no dofvent pas dessenir pus ca inng
Izgaments

Dans les aparations d'emenagemert ez cheminements pisenamers daivant sowaurs &g assusbs, ot an
limizon aves les cheminemen~la piEtanniera exalanis (kb cas échdant) s cewian] &oe drnenziooangs el
menegeés de manies 8 étra accessibles & Ious {nglammel aux pErsannes & méallitd reduital.

Pour lg dessarle ar waira des zones 1AL, un 280’ 2oces sera aulonise.

Le beedure de route dapartemenale (appatanant au részaun asoondaire] les 2eois dewiocs] tespeciur an
restil mitewm de § grél-as 3 partir da bord de chaueséa et les portails devronl e sibiés A 4 mstms
rnirm i3 de 'ahg nemenl du domaina paolic roulier dapartsmantal.

Aliment3tian en esu nakgkle :

Le arg-swrmenl sar le réseau public da dietribulion d'eau potable est onligaiore pour lute censinstion
ou insiallalicn nouveile gu. ke néceasitz,

AEsdinessement naus wsées ¢

Eauz uséan

Le rpzordement u “dscau dassainissaman callactf esl obligaloire prur 1Ute coevRinclivn g
wnalllaney rdivic alls lorsgqutl esiste

En 'abgenge d yn réseds o'assarussemont collactf, las installation: individuelles =ort anorieges sous
rearree (e conlonmes auk nenpes fisges pa- la réglemenlalion an vigueur.

Esux pluvialee

Lag zgerdnagamar's wealisés =ur 1oul terrain doivenl garantr F2cgu-ement des aaly pllvales dans an
dupositd individuel ou collectf, & realiaer a la charge du ronslrpelsur co de Camenageur, permettant
'écoukaient das eaus phuavialas,

En oulryg | pélilionnaire réalisera sur sa parcelle (3w son propre Tood! & 8 sa clarge des dispositifs
Appraprds el prooprionnés assurant une benne gastion gea eaus plowales,

dang Fensemible du 3 zone 18U, un syeéme de noues paysagéres ou tout auire dapazit] soue pe
girabon alberralive dos eaux puvialas davea étra miz en place.

Ler lgnes e dilroubions déhenge dleclrique, d edgirage public 2t de WElEécommunicatian dalven] élra
gnterrdas

ABTICLE AU S SUPERFCIE MINIMALE DES TERRAINE CONSTRUCTIQLES

Moure réglementé

Lea canstructlons serund anplantées |
- uwail A lalgnereenl,
saib A nee lskance rolpenzle de 3 migties dus veas,
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Poasilrets, OLIRBAHGRLE OF Lo Soatha KE 2E L COILD0OH
SEGLERENT

Les congirJobons davrond étre implantdes da talle sona qu'slles na gdnem pas 2 cirgwabion des plélm
gt vaninules, elles ne devrom: pas ertrainer de prob'éme do séokrilé eaulidae, ralanimend en matides gz
wigihiling

Les dicpearions da cel article na sord pas apolicakdes gux &quipements dinfrasn.ciurs G aus OUvrages
{fechriques receesdires au foncionnement des =arvices 3 rildedt Jdncral

Laa constructions eant 3volweilées
- =ai*de limila & irnib,
- 500t ELr unG dés dddn limdes separalmes [érales,
- 5ol & une Gslocdgs ruramala ¢ 5 mesre dea limitea s2parativas 1atéralas.

Da plus, [os abns de parding d'vne erpnse au 3ol inférgure a *0m? at d"ane Fautuur qu wilage ofansure
A I merres, pourront &t inpkanles en o g fasdin, & ane dislance des limices ce propr @lé inforniours 2
2 medres

i rghemenld.

ARTICLE 150 9 - EMPRISE A1 SO0 DES CONSTRUCTICNS
Mon réglaments.

ARTICLE 14U 10 = HAUTEUR MAXIMALE OC5 CONSTRUCTIQNG

L3 nausou’ enasnmdle de coaste aslons ne aey pas excdder R4+1+4C,

Ur dépassement de ce plafond =61 sutaried eur une superfuia ne davassen pas 10% de 13 5. fase 1ofae
de 13 pareelly.

Le permia de construirs peut &lra accuerdd cu e'lsg s ek tegione 1a situation, 13 dimansion oo laspect
e¥lénewr acrent atteinte Bu caractare oag micrats des ek, Sites, Ry Sages nalurzls ey Jrbans anei
gL sux persoectves monumentalas (aefichs & 113 21 dfu coeliy o Nahzmizmalt

Teul procet présentera une simpl cité de valuere, ure neplanizhcn & U aspect penmetbant ane inseion
Farmoniause dane le payeags env:iernant qu'l so 1 urobein o resal

Dez sdaptatione au prasenl artic sewn: aulonseses dars |r cas de formea architeciorales yolvelles,
n'hakitad requérant 'énergie solame cu oo praes lvorsanl le recusl fes 2ayy de pluies et d'une fagon
oénérale d= foute irstallation g'inserivard dans un souc dy développentens durahle.

L ensemble dea dapasitions ci-aprés ne sapplique pas aus corsfresiions et oestallations pubhquas o
o ke collectif.

YDLUMETRIE !
Les corgiragtons préseercnd une simplic1d de Forme al da wolumne. Eles pourront ére composéss de
wilimEs g gau e at e eelurres sanondaires.
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SITGLEACHT

La toilura des construclions 8 uzege & halitat.on fwalume principah devra respecler une pernle cremprie
erntre 20" =1 E0°. Lne pente unique pourra etre admise pour 13 woiture des volames sepondares, en
BEpaniis, Er- annaxas ou 8n exe 1mona.

MATERIAUX BFFARENTS €T COLLELIRS :
= pour les canstructions neyves
a) Fagedes ef plgnons ©

Lus logades cf pignons préscnleron? un caracdére homogena e una wnilé d'azoact, chagua fagace syant
ura vnitd g rnatér aud. Les maganneriea apparaalas 2anon: raaliadéze en enduit de tan naire.

con| priviiegids les malenaux dezlings a8 resta- apparanis [pierme oe Caen, pierre de taille, mellons
gepparzillés, briguc ploire airloyés. assenlage a’ardoiess, bois naturel cu lair b & Yexception dea coulewrs
vives) al 1a nize en cauwra de malériauy o1 tachniquea tracilionnellamanl isés en Pays 4°Auge : Drigue.
bcé=. fu k...

< En rdgle pénérake. Ios cnduils 88 Ies pentures da ravelemen! doivent Btre en harmane Avec
Furyr-aneamenl aogiquals ile se rappedenl @ endeds teirnls de beige ocré & grés grie pour s selaurs
appardnlés au bali iypa Payes dAuge el beige clair Aau baige oot powr ‘&8s secteurs appatentes AU bE4
type Plaire de Casr (Mord cuesi de |z o mune). L'isage de Etanc et ces coulewrs vives est prosorll

Lux mialéniz. e apparents 8n fagade daivant dtre cha.gia da telle aade cue laar mige an seuvre permatle de
hxa* consetdor 4% fagon permensanta un 3spect sacisfaizan! Le fraiternent architectural de |r fagade dot
e'harmcnisar aL rythme des batiments Bardant & woe.

Les annoeatt Hevrend 4'Farménlzer gar leurs welomee et leura couleurs 4 1B censinuoicn principale {mars,
kaitares at coowerturas, parcaments).

i) Taitura g rpelariaury e counverione

La eoepverture fdes conatrucho:ag dal l'E"SF'EC"EI' I'a.spcci darminanl des cooneeiures QH!:I‘IIH'-EME teslarias
dang Fenwirgnnenent comrmupa mmsdet Builes alates nalurelies oo visillas, loale alate sans gabaril,
ol s I8s, arAeesn fg mkerisng ﬂ'asp::cl: elfca de saulaure Eirﬂi|ﬂi|'|35.:|_

Sowdl de phus 2ulorisees -

+ [es {odlares a [aible penle oufel & un 9edl pan pour permettre la couverure d'anraxes
{&onbguas cu non 3 |3 copsirnuclion principale’ oo de vérandas

= ks panneno: galuees dheonlques el 0 aocncag pRolowaltaigess (en malers nan
réfléchissante} e 195 wilrages dype vélue), Pow es nouveles construclivns, los chassis
ce it dovenl Sra Rhcadtres dand @ lallue o cenpased auec Bs Daes de atane
inferigar. s dorver &g en nombee imite [pos plus Se chasss de oit que d'oavsdures
Bur I'adge irférieuns)

»  desiolures de pentes ou formes diférenles pour permelire lexdensior d'una canstruchkon
erizianie ou |e raccordament 3 la boitare dune eomsinuclion domt e panles ne
ruspectoraion? pasia réglo prdcddenie.

» Lesidnils lenrasses vegilakags

En culre, lorsga'una canstruclion existe avant 'ent+€a en epplicatice da ce reglamen’, &t gu'elle preésent=
un materiau différen!, alws les exlansicns ou S5 anneyes pourmoat 8tre recouveres avec CE Meeme
mataria.

Four l'arrénagemarl des comrbles, les ouvadurss sur le 1ol exiztanies ou & crder devrard s’ inspirer dea
lucames classiques oo styla augeror | lucearnes & capucineg, lu2arnes "Brnpankes cd engagéee &n fagada.

Les &guicements ccllectifa d'islerat gareral pounant raszwenir des towlu-es architecluralzs apacifiques gour
ia forme ou ' 'azpent,

_——— i ———
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P.AHLCCa. 0'UFEAMAME DE LA CCKAMUHE OC L CH
REGLEMERT

=  poyries ponstryctions exigtantes dane "ansembla g 3 #ona

Les Wansfanmanions des facades daivant raspecia- dans iould 12 resure de possile 22 raracter atiques
ibings e [a rue concernas, en peiculler lBs hadlears de parcement, lws macenalyed 2 delar

Taus sravanx exdcutés sur urz construchan axistane doivenl oliize des leonnloues permettenl e
msalnlles at 81 mise er veleor dea caractshstiques censbituad] son ke esiheétnue al paricipant 8 =8
qualitd pelrrmaniale Lora de trans‘ormations de lsgemos. par changamend de dest.nabion. dérmoitian
partele. e araclaristegues maeures da la conerucion dovenl e praserese:s

CLOTURES :
Leurs aspests, dimensone et matdnaux tienner! comels on prantd de [aspact et des diceneions dea
ol res avolgna les afln de s’ harmoniear avec cellas-ci.

Les o &laes rédistes en limite avec une oparcalle mon destinds & &8 constrecdion fasnace nalurel oo
AQrecokE) purroat n'éine composges gue d un grllage ou de lisses norrandss jdenl [a hauteur nexcadera
pas 1,2 mietre] gu'ane haie bocagere oourre doablen

En gulre, 3007 nkerdis
+ lrg nanreaux de bdton préfacriqués, plains oo evidas |

- les murs da parpaing od de brigaes sroses nen sesdlyes dun enaul

YERAHDAS

La walume de colle ederssn don etne pensé en fonction du wolume aring pal de 3 corsiragtics sur
lanuells slle e graffe

La penbe de couvedu-e de telle extension paurra étra abaiesss jusiu’a 10 0w SR Un Loit 1erragza
goeassible oo e,

EXIEESION OE DATINENTS EXIZTANTS ET CONSYKUCTIONS AHNESES

Les exlensions et s canstructons anneses devronl bire baligeas en Parmonle awer ks balirente
chistanls cu prncigau, ans qu'avec l'envircnnament

PBOTFCTION QES ELEMENTS DE PyYSAGE

Lez esaaces hogsa classee rBperEs au pan 5o paobages au virg des arleles L 190-1 2t savanie du
Cuede e 'LiEARisTA.

Les plantations exizantes remarquakias (haws bocaghres, agrement d ahres, poisements...) protegaes
au Hre de lartiele L 123-1-77 da C.U 1 liguren s plaes de goaage sedanl naentanss au remplacéss par
dus plaplahcna gguvalentes
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FtMLOCal C'LUREAN S DS LA CORRRIE GF LT 00
RiE31.EmENT

Egscimoos bcales oouvan! dtva oflissas (g [ifre wyingghl)

Artwed fenfisrs Mopmie”, poider, prunine, s&cher, | Arbuvetes s Dams of | Vinrne, TIHET, rurarsinibiag
Carisier. ... franra FaAAdinEs, T, oo

2 ancher, epccsina nnos.,
ramberzior, cassessier, rosaill or.

Arbiras 3 feoagd | magnsdia, ceng v, hao, s, | Arouwstes moor Aass | Charmalle il bees, s, excsllionss,

EAr&shant laueear du FPodugel. pralna... Salha frexse
Arbres Bowaleaw, sl &'able  s-abls oo | Ardusies g Sorsisan | Miale:nia churily, Larimnal s,
AMBMETNEILY JEFI:I". lqun:a'rhar. |:IEI'{?'!|3. framge cardeuilhy rnde hrlJ:.lﬂI'-l'.'-‘!‘i

prdaus  palfer d'orrantent
[ aueur, alpeagnis. .

Artyes d faurs | Fordar, gomreyer, sofbrer, rabalar, | Arbustez grmpants | Liaro,  chbeiekole,  Rmacie,
Foere 3 laurs, sawaanicr, albmia, FUETIN, hordensia goupan, bgnars,
gmalznchiar gl zine

Grands arbres Chene e, marramler, hkeuls
patanes, racendnen, tréme,
rable.

Les porairichods o WS Sarifempardee: v msed? o ud ofdrarche oo ordafon archifopiurals do
geeante ¥ pdurcanl dilvoger sux degrsitures edafaseniaies douncdes ci-dussus A Nexceptiaon de Faiféa
Al o cliurest

Orz adaniaticdss 215 erSsar! 2resi Dol Sha SLnseds Jans i cag dTaltal uinsa T feogrg solire
o da prajels favonsanl Joorecood dog ool o pips OF e Rt gdnsrdle Gf e sklalcn
S'Mgravant daes (a1 Sele Eranaiee Cerenie of oy ddveianseriond durglieg,

SANCLE 1all 12 — QCLIGATIONS (MEQSEES AU CONSTEUCTEURS EN MATIERE DE
BEALIGATION DMalRES DE STATIONWER CMT
Dabs "on samble da la zane 1AL ;

Lo s{avennamrant des wéhicu e coresocndant sus basains des const-uolions et inata:latione dewra e
el Br dehors des voies publiquss.

Uae are de statcrfemenl pou- 05 veles $era aménagde lors do la cons'nuclicn d'éguipamenis oa
senvcas collacli's

ARNCLE 1o 12 — OSLIGATIONS IMPOOEES AL CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
BRALISATION MESPACES LIDRES ETDIE PLANTATICNS
Zur 'ensembla de la zone 14&LU :

Les plantstiors sxis'enies serant conservees danz: 1B mesure du poasibke. Tout prejet de cansRuct an sur
dn esoace baisé mais non classe comme fel Al doedsurment graphiqua cewa arencdre er o canple e
boisement el 8y Scapler.

iHe ies bovsgdres proiégses 3o tlee de |s oi payesge =t figerent au plan de zorage devrom
rpcralivenant &ra consarises

‘£ 1alus of haes boreant las voes. airsl Que <oux BLislant 2n limites eAparatives doivant 3tre conaanyzs
aslerrrelgnus £ cas d'elargissamednl d'wng woie, ils doiverd atra recostitués su nouvel al gnement.

Les ares of statler nemee | o vont 2intég er 3 lour erasronnegnierd

T Senl cowesedtedn e ket Goe ddTERcRE el erdalion @rinifeR AR les OrDpEis 08 conslmnion faisand
orewve Fune aiwergitdyl ool al pode ks e caeeepicws sl an masare sa maFees af sa esiRss guista
Ewtadna g Mool Daiimsrnewss daos e i psaind wtesSnrni, ooy senf e gul e
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P.eHLCCAL O'URBAHISME OE LA CORK NE GE L CIUnS
B=cLEWERT

Toute umite de proprietd séparerl le prodriddd aves wng parczla nnn des: né2 a la constructon sera
plani&r d'une haie bocagare ou d'cssenoe looiles,

Cana e cadre d'une apéraion d'enseoble, 125 njues pournaet &tre comprizes dans lee aspaces vorls,

Leg gapaces rAZENVEESs Auy Srtulabions doyces 5eront Securissss et notamment i906s cas voius QUVEnES
Ao witb itules au royer ce plantalions J'essencas acdles

Fae romATACN -

Les Fais: zon: planfées 3 uno dislkence de la beoale séparative de proprisds au
rmoing égale & G853 m ; a5 srbras I sanl 3 ung aislares rrandnale de 2 metrag,

La distemica rnirere& e racc=trnancese entre un arire e une conet-uclion est egake a '
la mcizig de £a hawicar nommals 4 g8 agulle. |

ARTICLE 140 34— COEFFICIENT DPOCCUPATION QES S0LS

Mon regkemeris,

FlAMNIS 21



Pocalbna, DLIRRAN S TOF 1A Grgaat e i LTk
Prsbora

ZOME 2A1)

F A

Tousas construct ans ou e skalianons, sauf gelkes msaes & "artkske 2000 2

EOHDIMONS PARTICULIERES

a  Lof cansltuchons of dalipdments gpublics Gu diinkeral oolectd scu=s résanve de ne pes
covtiarremieltie [a déseippenen] fubur e 3 cores,

« Lamenagemeant el 'exlenson des BAtn-ents at etabliss=ments fsiaata, alns que leurs anneges,
v Larecanshioclbon des constroctiones existantas aprés cinisboe.

ARNCLE 2AU 2 - CONDITIONS DE DCSSERTE DES TERFAING PAR LES YIHES PUBLIGUES QU
EBIVEG

Mon rig lemenild,

Maon réglemerts

Naon raglameris.

mlon rgglamente:

SENCLE AU S EMPRISE ALY SOL DES CONSTRUCTIONS
Mo ey kamar e

ARTICLE ZAU 10 - HAUTEUR MAXIIWALE DES CONSTRUCTIONS

*en réglermanig

ARTICLE ZAU 91 — AQPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS
BRORDG
M1 ey lee v i

Mon regleenté

PLAMIS o a7
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ARTICLE 2AU 13- ORLIGATHONE IMPOSCES AUN CONSTRUCTEURS ENMATIERE DE
BREALISATION PESFACES LIBRES ET DL PLANTATIONS
Mean réglementa

ARTICLE 25\ 74 - COEFEICIENT Q'OCCUPATION DES SOLS

Mo réglemenibe

PLANIS £l




PLax Looar o UsaanisiE DE LA TOMMUNE DE L'Ounon
REGLENENT

ZONE A

Exilt g Happon de Fresentatior :

Les ronss agricoles recouvrend les seclaurs, equlpes ou non, A proféger &n raison de s nchesse des
Iras agncaley qll'-E"E sodl de nalurs ﬂul'l:lﬂl:ll":ﬂl'lhl'.'-. hk.lk'lgiq:.ﬂ it} ﬁl;l‘l‘ﬂn:ll'l'llqu&

Los constructions et occupations du sol de toutes netures sauf calles préwues a 'aricle A-2.

Dans |a zone inondabla repérée au document graphigue et inlégrée en annexe dans la PLU selon |3
lagende, sont interdits - les sous-sols, les occupstions et utilisations du sol autres gue celles admises 3
Farticla A 2.

Dans les secteurs de prédisposition trés forle soumis au rague de glissement de farrain (sebon B
cartographie annexés dans les annexes documendaires), les nouvellss consfructions sont nferdites v
compriz les équipemends d'intérét ganéral ouw collachf,

Dans les seclteurs scumis au rsqus de chutes de blocs (et selon & carographie annexée dans les

annexas documeaniaires), toube nouvelle conetruction est interdde 8 100 métres en amont =t en aval des
zones pradisposées

Dans I'ensemble de la zone A:

Les consinuctions, aguipemeants et instaflations sous résaree gu'elss solent néoassaires @

- aux explodfiations agricodes ou considéréas comme ke prolongement de |'activité des exploltanis
agricalas’,

- Aaux services publics d'mlérdt général ou collectif

Les constructions & usage d'habitation ainsl gue keurs annexes, sous résene qu'elles se situant & plus da
700 métres de batiments 4 usage agricols d'une autre exploitation agricole of a la condition qu'elles soient
destinées au logemen des personnes donl la présence permanenie

ast striciement indispensable au fonclionnement de 'exploitation agricole concernés,
- ostjustifiéa parla nature et l'importance de 'exploitation agricale,

L'extension des bitimenis d'habitation sous réserve de ne pas comprometire I'activilé agricola ou la
guaite pavsagere du site. Les axtensions des habitations des tiers (non axploitants) devront se siluer &
plus de 100 métres d'un badiment d'explodation agricole.

Les annexes aux bdliments d'babitation sous réserve de ne pas compromeltre 'aclivitd agricole ou la
guallte paysagére du site, Elles serant aulorisdes dans la limite d'une emprise au sol de 60 m? chacune.
Pour celles relevant d'habltation de liers (non exphoitanis), elles devront étre situées a plus de 100 médres
d'un bdtiment dexploitation agricola.

Le changemeni de degiinalion de bdlments repdrds au rbghement graphique sous réserve gu'il ne
compromette pas I'activité agricole ou paysagére du site. Les autorisations d'urbanisme nécassaires & ces
changemants de destination seroni scumises a un avis conforme de la commission départementale de la
préservation des espaces agricoles, naturels ot forastiars.

¢ Banl conslderdes comme le prolormgenmant de Cackinld agricole lowdes fes activilds execles Der w exsaiant
agricods qui sont dens fe profongemsnt da 'ecle de produchion oy qurl ant pour suppot Fexmailetion.
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Piatl Gi. MLIRREMISHE DE 4 COMKINE CE 2 Uz
HEC_-LE‘.-'EhT

Lee giouillemanis ot cxhavssemeants da aol vises 8 I'arcle RA421-20 allnds B oo Code de T rharisme, &
cordilion qu'lls somd régessanes A la rdekaalion ce constructabs. travaws o issailationa sutorizass
dans |3 zone.

De plus, tang e secleur Aep. sont auborisdss (85 conslctions e lian aved |'Esplaitation agricola, o5
BCTAitEs pRGAgOIIGUes of ' ensegnement {hcds agricala] el ley gulwibs e FECepInn, SEmInaines.

Dang 18 zons inondaldc repéres au dosar ent graphique selan la légende, seab ensees SHUs
coneitinsg

+ les Favanx dlnfrasir Jsiures Bt oustages 1ech figaes A2 sanages publics aous résarae dlaéranfs
'.r:r:hr'.uqum. a1 3 condilion guTle niaggravent gas e nsgue de fagor significatve,
- farandissemant da conslruchons & L5098 dhat falon existantez & |la dele d'agarckaton du présert
F 1.1 A cenddics quiil n'y gt pas de creaticn Qe [ogerant nalveai).
oy anreses & habqlalion & condition que I'Emp-im au 5ol vesade pas 20 m? et gue les aquipamems of
miglarzly senanles 8 less sokent s udc as-dessuy dus PHEC (X448 halnei gaux monnues),
- A erealon o Tagrandizzement das patimenls ¢ asuvités oa Je siockaze a candion quils sodnl
nécessmis 4 Maspkltation sgricole e gue les poduits polluanls et tes equipements aecsiolaa soent
eituda Bu-dassus dos PHES

o o g By & (vair carte JIAEM en
Snnesse dg Id pidece 0t - Hapnnrt -!'JE'- Presentatlm} |;1:-ur Iasguals |H: njEL Jﬂ A NARAR 82 s entra 0 21
i mane el en 'sbeancs duh réseay d'sseanisgamen: dea Baut USEes :

- las nouyolles consirctons & les ohangemerds de deslitation ¢as Batimensa exstanis ne
pourronl alie awlonads oar dans I8 mesute oo F3staingsement auncnome gera technquament
poEcinle

EBIVES

Tot ter-ain soclave, ne csacsand e d'accés sur ung vaic publigque au pryse, est incgratructible eauf 6
le propriglairg prednt une sanitude de pazsege cuffisanla, insbilsée par acte Authenigue ou par voie
jadicisira {ar applicalion de Famele 92 d, Coca T’

Les dirensicns, lonmes of ceractdizigues ‘echnquas cof Ymes dervent Btre adactees sus usdge:
qu'slles. supparlenl tu aus, apErations quadesa doivanl dessen-,

Les cameciénstiqaas dos yoes oolient permetire le passage des ongics de 0w canire incencia
conformément aux pressoplions redsyent de la sécurité-incendie ef aux recemrandabang du Seniice
Cépartemerta d'Incendim el dixs So200Eg

ABTICLE A 4 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAING PAR LES RESCAUX PUDLICS
Alimenatin & sy potanle

Le brancherent syr |2 résean d'sau notable sy cbligaloese gnie tnle sonstruczicn 8 usage d hakasadlan
o0 Aseters ies Liand chembres 3 holes, .. ) ndcessitanl wne alingnlalicn en eaw.

Mannjgsenent gaux LISEE

Eayy uzERs

En labsance de resesu colleclt d'assan ssewent, [es installatiors ndividualles zonl aviormsees sous
rescree d'tra confomnes aws normes fixdes pae '3 cegleNenlatan AN wviglaur.

Fawx pluy alas

e corsiniclear covra edalber 3 sa crarge lea dapositfs apomgprids cf propormonnés aemelant la
reso-plion des eaax oluvialas,

ARTICLE A § - SuPERFICIE MINIMALE DES TEARAING CONITRUCTIBLES
Mon reglarients.

PLARIS ' ' %



Foan Lzl GLIKEAM-SRE D8 L CORMWIINE OB L' A0k
HESLEMENT

Les noevolles conslruct'ons, ainsi qua laurs annezes, snnl implantées

- Ao DEncd Ao meins dgale a 0 metras par rapperl A Fabgpesent des woies ouverdes 2 la
carcnAlizn

Cosd spositiona e s appiquert pas a ;

3 ['wxlension meswrde de constructons exsiantes, dés Ices gque colie axtansion na réduit psa le
dstande del'ansamble par rapport ala voe,

dua 2qulpaments dinfiaslruclare oo aw: ouvracee Jechnigues nesessaires au bnctivinement dos
sarvices d'inlg-al géna-al at collechi

Dans loua les caz kes constructiong Sovreal 2 implantass de talle earta qu'elles re gérent pas la
ciculation des pelons 2 walucubes, wlies ne devionl pas endrairar de probléme de adzorité roulierne,
reotamim-ant en matigre e v zilicd

Les neuvellss consiruchions 2 asage d'habralion, ainsi qua lears Bneses, saial inplantees |
sonl &n lirnite s&parahve
- &oil selan Lo relranl au ohgins &2k 3 mdtres de ces limites.

Las constnucliors & Jgaje d'actwité acnicolg serant imp ankées Sekan un relrail au moirs égat 4 20 mélras
dc cos imiles

Méanmahs pour les congirections exiclantes, s extensions okt ayiongdes dans o prolongemant de le
ledde du du pignon desdites conatructiona eous rédsrve gu'edas n'allantenl gas 3 la séowrila o 3 |3
yisioilitd e lang des waies.

Cans e cos dune haic na‘uells exislante an Ltz sépatAlive de propoétd  les consroclicns et
IRl s pourant dle iTplarisas au oied oo faus.

lLe prorg de gungtuire puurea dlra afusd si limplaration d8 la sonslachon Scppeoms des Daies
SXIFINIEs, ZRssees Al bbre du L1237 du CU et recérées au gogiment qrapigas, sars proct de
guhlulicn d'ur paysage bocage-.

Les cowrgges teshnigdes duess nécessares aa fonchiannemenl des ae~vweea pusnling dintdedt gendral ou
oo a2 ne o0l CRs S0urms aux mgles Jy distance a1 de recal,

Les ahne#ts aux balimaris d'nakicalions devroqt e implankdées & 'mlengor d'ura zone de 440 rédres
rnssir A & parlir du baliment d'hakbiteban prns pa.,

—_— = e
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I"LAY LOCAL O CRBEARISWE DS Le SORSUME OE L S
RES_EHCHT

ARTICLE A 2= EMBRISE AL 0L DES CONSTRUCTIONS
Les extenslons des bakiments d™ahizafion admises 3 comptar de Vapprokaticr du présant daglemank
Mo ne Gevrond pas dépagger :

5 pr es Fabitaslon: donl 'emonee 8y S0l initiale_a appoatalan o, prasent oagkeend med R _asl

s e des habulallans doof Fempnse au sol nibele A approbafion du_présent sbe smun] moodis esl

Jn 1o1ed da 20% J'amprsa ou sol supplémenture par rappar 3 Lempr a2 inioale ca batimant.

Ly annexgas aux [a:1atons ne dedronl pRs fepasser une enprise au s 48 807 chacune & cemipdsr e
I'approbalon du pedsent reglerment

| & hausess maxineale des canstructiona & usage d'nabeafion, ansl que U adensans  ne dépassea
pas R+ 140

La hauteur maxrmale des annaxzes aax habitatons na peartn cxddor B medres 3o aivage par 2pport au
niy2ay dy. terraln nalurel avard travaus.

Il mest pas led de haledr pour w.Jla autre constructon,

ARTICLE A 11 — ASPRGT EXTERIEUR Q65 CONSTRUCTIONS CT SAMEHAGEMENT DE LEURS
ADURDS
PranlibE :

La parmiz de cénslrare poal Ere accorde o refuss a1 'architacture, la aitaatior, 'a dimension o 'aspec
extertaur poreni abeinte au caipctdrg ou itlrets des eaw sifes, paraages naurels ou crbains ains
qa'eus perepeclives monumonlakes Cacicie S T71 21 .00 oode e uhanizma)

Toul pregat peosontond o ne simploike de volame, une imolantation e un espacl panmatlant wny inserion
hamorieust dans lo paysage cewdreneoe ] guil il urdain ay neeal.

Des adaslalizns au peesesl armicla serarl autonigées dang le caa de formes architacturales nousalkas,
d'hakilal requiaranl I'Srwergle salalia oo 92 prgetz favonsant le recueil dee saux de gluies & d'une fagor
gardrale de toss irstallalion s'mschval dans Jn sauel de developpemsnt durable.

L'ensamble des dispositions c-apres e sapaligue pas A comsnetions et installeticns publiques ou
g'ingrét collectif.

YOLUETRIR -
Les construchions présarlerorl unc simplicilé de loeme e d2 welume Elles pourranl ére composees oa
valumes prrcipaus et da volumes segondaires:,

La toitura des conslrucions & usage d hakdahan walume pnecesal) devra respecier une cerde SOmpr s
enive 20° o 637, Una penle unicuc pourra &b adrese poss B iedure des volernze 9ecandairaa, an
appentis, &N anreses ou Bn axIersions.

s Pours — habifats

al Fagades of pignons :

—&cg facades Bl Kignons prasarierant ury sarackerg samegene el cae ueila d'aspect, chaque fagade ayant
w’E UNilg ce matériaux. Les ragannenes Boparon es Seranl realiseas e il e an neqs,

Bank orvilegigs les matbnaus dostinds & wesler appacnis (olere de Casn pieme ce 1ai le. melkans
aopareillés, orique pleine jcinloyde. essantage dardolses, Bois nalarel oo trirta (3 Faxception de cocleurs
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L THIN R

wives] gl [2 moge b vauvrs de makér aus el lechrgues Lodihonnelkemes tilisds cn Pavs d'Auge © brique,
bnls, tuils, |

-+ Er rz2gke pgenerake les emddulls e les peincures dre orvareriend dewcnl @dee an Rarhanin S
lenvironnariznt aaxquels s se rapporless] - endals tertd de beige woé 2 grés gris pour s secleurs
apparemés aJ4 oafi ype Pays dAuge e beige Zair a. eige oors pour 185 Serleurs sRnacentes au bal
1ppe Faine de Saar (MNord Ques de 13 commune ). L'usage du blons of dogs coaliars vives ost rescrit,

ek malériauy gapaents 2n facade dawen: gtre chgss de telle sorle Gee ey rmes e geuvre penmatla de
aUr cansgner da fRLon perrranenle un aspec salgfasar e Walement archmsctural oe @ Tagade doil
ghemnariger au rythme des bl Fants Bardant i v

Lee annexed devrond s'harmemiser par leyrs volames et l2urg couleurs 3@ corstrochicn peincipabe §mars,
1506725 2l CoLywertres, percermnents)

b Tofture ef malénaur de eouverture !

La couveture des conatructiona dait respecter Maap=nd dominadd des gaywerures (enérales eostanles
danz l'environnemant commural immédiat (tuilea plaea naturelaz od veillas, tale alate sans asbanl,
uila= mécanicuga, ardoeas oo matériaox e'gapest etion de caulear Sirmildires).

zon: de plus suborisaas

lws bnfures @ faible penty oudet 2 un ssul pan pau- peemedtre |3 couverlure d'anneses (canlig Jes
ou nen a la canstruction principala) ou d= & andas

- les  panacsagy salaicgs  kermigques 81 los pannesux pholoyvoltdiques (en matigre  non
redlechissanle) e les vibuges [lvpe vEluk) Pour les nouvclles corstructions, los chdssis oo boil
drvent elee encasires oang @ bolura o e pdises gy e baws da 'alage inféreor. lls doivent
atre cr nombre imed |ps pous de Sasss do doil que d'odverunes sur I'élaga in‘arieur).

des foiures de penles ou farmes cifigremles powr pormellee cexiansioy d'une eongtrasien
existante . & raccardenert & R 1alle ¢une songlreslion derl les pentas ne respecle-aian! pas
7 raglR prdisdiealye

les 1043 1erassas waqétaliads

o oudrs, Barsi s Sanstiuclien ¢x 5ta avant I'anlqea &n agplicalion da ce réglermant, &t qu'ells oréaents
Lo eealdrian il e, alors les exlensicns cu ses arnaxes ooudrce 8lie recouverEs awvec L= MEME
masfau.

Hayr [ameragqement ges combkes, 1By ouvarbures sur le tor, wxizlantys o 3 coder dewsont 5" 'nspirer des
el ClaSsique:s de shylt Augoeron ; lucaracs a cazucing, lucames raroanles o engagesE =i acada.

Los cquippmenls collectifs d'interdl gansrel pourrant recewvair des loitares erchices uralea specifiques poar
la Farrnie cu I"aspest.

¢ Pour les consiruclions sxistantes .

Les anstorrralons des facades doivenl respecier dans Louts la mesure du poss ble les caracheriet ques
Lrbeines du saclaur conca w4, 0 ooaricul er lea hacvteura da parcemant, lez modénsly, res ef cécare,

Tows aeams gredulds s ounee conesinaclion gaislanle duivan? gtiliver das bechniquas permatlant 1=
MARNan 21 & miss en valglr des Carackirstgass cansticant san intdndl e2ibthque al paticipant a sa
Quahte palnmenlale Lars de feansfarrnglicn: de wge-wnls, pz changemesil de deet.netien, demaliticr
partelie, les caractensligues macures oo la construchan dewvent &re présarvées.

3 Pourlas construclions A usaoe agrlcofe

Les canstructicng prégonterant une Uamd architecturale of da volumia fu S gu'uie un td de ratdna ol da
Falrde de fagen A Lenle ko pas] dans le paysage

l.es nRbariaas de couyvartare ef de bardaze ne lewrapt pag ete Bnlanls La cechechs O'en caecisog e
fairdrs neciras oo FRIRes dae s o prnligloe, U amples de Bals a5% dgalemesd recommardeg
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L'emplct & nu, en pargmen] sxkehelyr dn malenaus el que bnoues creuses ou egglormand da conant asl
inlerdlt.

Les couvarturags prvilegierans 'emplei de faintes gris fonca.
LB prise ar canple de nwones de e hauks qualite envincnnamentale o dans o cadte de la censineclive ool
rECEMIMma A E [ S0 e placs o panasay s solares 2t de cel ules pholovalldicues).

o0

CLETURES
Leurs papasa, dirmansions @ matdriaox berseol sampbe 0 paanté oa Faspect el das dimais'ons des
clenumes avoisinanies alin de s'harmonizan gyoc salles-cl

Dans tous la3 cas, une carcapicn s ©le gk &re racherghes,
En outre, sont nilgrdils
- les panneaur de Belon predaiioués, pleing ou évidés

- los rmiurys de pesipaig 0w de brgaes crauzea nor revetass d un enduit.

ExIEngIOn O BaXINENTE EXISTANTE ET CONSTRUCTIONS AHNEXES .
Laes @sensans e les consiruslions anneses devronl &rs Galsdes o Fanneae avec ks batimenis
reisbants L [l pauk, AINH guavec renvironneTant,

BEQIECTION OES ELEMENTS OIE Py SEGE ©
I.p5 pApACES Doiaés clBsads ~epd-é&s au plan serl prolages au ire de larticle L.13C-1 et suivant du Cade
An rLirbamsme.

Les planlations esistanlas recagueables (aies bozageses al gnerent d'arbras . boisemanis ) predegeas
&u titre de larticle L.123-1-7* 4u < L el Guranl [ pran da zonage sercnt maintenues ou rermplacdess (e
«lea plartations equivalenies

La proecticon du patimeing bl [rocensd par une @ledz | pour un motf d'e-dre architzclu-al ou
patrimenial implique necessairarnenl s conservasinn et ba restauraton de c2s derniers at Tintardiclice: de
les démiciir an 1ofkalits ou an oaria.

Ezsancas dzatus povwant Slre clitsdos @& Wi rhegin

L o o Ililndq-ﬂd n 'HI'J_E-"' x
Mh‘:&ﬂ;"} e r-;' o *F_‘g&r‘.‘,ﬂ

Arkres Triliars | Pommmigre, gnirey proaesr, pEcler | AB0sias @ 038s ou MeomE, raslar, uraznnihgg,
carfsier . fruils nansnas.  fusain.  clercdarcec,

iamﬂlan:_:hiu:_ lipgisera 4avrosa,
Frambdsiar. casgemyin?, grizdui lor.

Arbres & fewlape | mpannlivg fne veet, heus, bais, | Arbusles pour haias | Sramdla, f boes nox gscallianes,

JErsistaT laurior du Porugi . sBatnia . |=8uaressa
Arhee Hauleaw, pail srabks At ca ATuEfes & oo | W ehala [ [N Agrgmeals,
Oramaita oy Japm hquizamaar, panlia, kemals aornller make, bBriyéngs
pnus. poirier d'ormaerien

pasarizye, elaeagriyg

Artrds g Maars 1"Gafer, poermpsr E0rk £F rpmnies, | Ardpsfod geirdponls | Lartd,  chésraizaille dérahe.
rodns & ‘laae. savonnier atkiza, BErin, hatens £ grimpant, Bgnone,
amalaich ar gyLing

Grarids svhrag | Chare, h&Ire, 1rarrormar, tlads,
1 platares, raderdran, F-dirm:
- aragla .
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Lot Lanisiruciunes o d'msniplun confermporatie o aeues oone oéoarchic Je ordaton architeciurale da
U T arrnt o er do INSEusibuns FRckemeslRres armncdes cl-dussus S ercaolion Ow Cainéa
Pl L S s)

Dres adaptabang ay présest anicls pourrand ing Julcrsees O 1 cas dbalrst dRksac! fenarie solare

AU g HARE TaranEAn e recesl s oaos Je s of vk fagoen gdedrals e Touta Geslataiion
BUWRERCAANT F1AMS (e a0 S aeanaman edmerpet of o dovaiminonont durble,

SRTIGLE A 12 _— ODOLICATIONS IMPOSEES AU CONISTRUCTEURS EN MATIERE DE
BESLISATION [HaBES DE STATIONNENENT

Le staticrnament des wéhicu es doit Bfre 3s5zurd en dehors ded woies oukligues, dars des aandideong
rapcr danl aui be=oins des activiies exercées can3 le= canstruchans projetees.

EEALIGATICN DEGPACES LIBRES ETOE PLANTATIONS

Les plamallens Eaatanles semal maatehoes dons komesurs do pessibay oo reesalgoess par des
pamalons aquivakentes. Les Lalus aved leur vBghlalion, bordant &5 womes, ainsl guae cous eristant sur les
[ 1es séparatives, dowant &t aresensgs, ¥ compis e planiatior s ool s coenaosand

Dea rideaux darkres cu rles haes dowent masguer [Bs ares 8 siockeges axleieees bt (23 gires de
stahonremenl de cam ons, veheulag flivaues o1 sk der |'|‘.1¢ar.?l-',|r:|r'| rahs ke paysIgn dos ensiruthons

aoncoles de crandes dinengiang, Les esoacus lib-os, of en pardicalies los marges de recul on bordure de
vilz, dolvenl &ire planiés /IrRl&a &N ASDACES warls,

La creation lexension ou lirstallation de & ments lechimgquea sgrizales amgo que lgs coaginactions
l&agres, davront ere Magquees par dzs aladalions 9 essences régrnales.

Les haes bocagéres prategees aun 1ire de la Im payssne el Fourant so plan de 2anage desreane
imp&rativament 2ire conasrseas.

Les &lémenls natursls existands (foasés, tala s daivar: &tre cnndendds oL erplaces en cas devanssilol &
Ce ccrhsensation & la hauteur de laur valayr marckands, ecckogique et paygagere

ARTICLE & 14~ CUEFFICIENT DOUCUPATION DES SOLS

Mure pesglergntd

R0 cornAtdRE Loeme celrvand ern oMinEnclie e STERREN GCITHCILT R dE eaelT o8 conslnachon fqisang
Dreuwd O USE COISEDNO: SrskkTin o oy Skt coenceplooe e8] we mesiea oe modbiner o oe ustiee go ella
3 gerE 05 FERar AaTnatieuse dahe 8 Ay @A AL ol Sl ansias o s
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PranLocay o URBSHISME OE LA COMMLUNE OE L'Oucoe
FEGLEMENT

ZONE M

Exfrail du Aappot o Presesaion

Lae »onag M sont das 2omds nalurelas, aquipdes ou non gu regroupent 0es ssclaurs o8 naire vanas a
prabégar en raison o6 de e qualité des sites, das miligux natunels, Ses payeages et de aur intacdt
natarmmeand du point da’ voe esthitiges, hislorigie ou scologigus, soll de [existance d'une exploitation
farestéie, soil de lbur caracidrs despaces nsunels

Cin distingus 5 sous-sediours ;
b sactaur W 2oni retunslls § protasar di fai de son caracténs d'espace naturs,
Iz aacieds Ma - Zone nalralla destings & Vactivitd du Cenfre Equosine

ie seciaur M seclaur de laibe gl de capadiié d'ascuel Bmddes od l8e constreclions nouvellas
eanl sytonissas sous raagre da e boane masnion dans 'envircnnameannt

la gaciaur Mha - sectour refabd 4 ln mise an valeur dd chéteau de Gamelol

-l eeclaur W seciawr natunal de loisir destng au panmaite de vl & aiila

I, K

Sont interdits lea consiructions, cuvrages ou travaux nen prévus @ article N2 et ceux de nature a porter
atteinte aux :arac.lénahquau de |la zona,

' isposifion trés forle jis gy rlsque de olissement de tarrain (selon la
canugrapme annaxés dam—. les amam-s dmnmlma} les nouvelles constrections sont inferditas v
compris kes &quipements d'intérét ganéral ou collectif.

Dans les seciowrs soumis au rsque de chides de blocs (ef selon la carfographia annexée dans les
annexes documentaires), toute nouvelle congtruction est intardite & 100 métres en amont at en aval des
Zones prédisposces.

Afin de pérennizer le carachére nalurel de la zone, seules sont admises pour l'ensemble de la zone N et
ses secleurs les oocupations el uliisations du sol sulvanies

¥ Las construclions et installations Bées &t nécessaires & la collecta at au traifernent des eaux
usées et pluvialas,

¥ Les occupalions el utilsations du sol lides aux activités de fourisme et d'acousd an milieu rural
{gites rurau, farmes auberges, chambres d'hites, . ..),

¥ Le changement de destination, & reslauralion des constructions repérées au réglement graphigque
sous réserve qu'il ne compromatle pas I'activité agricole ou paysagérs du sile. Les aulorisations
d'urbaniama nécassaires & cas changements de destination seront soumises & un avis conforme
de la commizssion départementale de la nature, des paysages el des sites,

v Leg extensions des baliments d'kabitation sous rézare de ne pas compromettre I'ectivite agricoda
ou la qualité payaagére du sita.

¥ Les équipements collectfs dés lors gue towle dispestion est prévue pour optimizer leur insedion,

las exhoussemeanis el affouillemen] de sol directerment lies aux trevaux des conslirechons
autorisees,

¥ Les annexes sux batiments dhabation sous réserve de ne pas comprometire I'activith agricola
ou |z qualits paysagére du site. Elles seront autorisées dans [a imite d'una emprise au sal de 80
m?* chaciing.

¢ La safionnemant des caravanes se trouvant dans lea b&liments, remises ou sur bas laraing ol
esl implaniéa la construction constituant la résidence de son ubilisateur et dans la fimite d'une
caravans par tarrain.

PLANIS H
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G plus, Ju fail des rsgues dinfiltralicr d'eaus ducs 3 la nelure des scls cu Bws conditions d'ecoulermert
des siur pluvigss, by sous-gals seronl aalise: scos lentigre -asporeahbilde dea const-ucleurs qui
prendrant toules les dispocilions lechnigques qui &impeeenl.

Capendanl, dans ko secltuss de predisoasilion Inés farte (zones carograpnides oar la DRZAL- snnexes
ducurentaires ), wuie neuvalle constuclion a5l intardite,

Sentar o ate plms

1- Er =8cteur Wb sont admises les cocapatices et ublszbions dn g2l saulvanes -
¥ Les novwvelles conslnuchons & wsage d'haotaton sc s réseme Jume Inged anl harmcnlesse dans
I'enwircr nemeant.

Gependant, dens |g3 secteurs de prédisposition trés forfe 13 auw nzgue de qlisserner] de bairain (Z2ones
cantographiges nar la OREAL- annexea docue1antairas), fuige necatelle corstre:lon asl inmegile

2- Er sectaur Mha, sons rdmiaes lea ancupalicns e dtillzatinns du snl swlvarsles

+  Les nouvales consineclions, les extanaiasz a7 rahabilialicna Aécesnamines aax activitésd d acgueil el
de -ogeTents e Darsonnes.

- Er s@cleur M, senal edmizes kes ccoupeations et wlilisat ons du 50l aui.antas

=" les écuipemenis al inslzlletions 1Bgéres accompagnant des aménagementa de plein air 3 wocaliznn
da lgizire, oe sport ou da délente ainsi cue lea gires de stetionnemeant (dans la mite de G
pacas).

Braaoes Jus zoncs inpndablos, scules los coousalions et wiiliseticas da 500 suivanbes sort gusorisses

 leg amenagemonls Wgers el wslollalons nécessaires 4 a gaslion des miliews naturels, &
IRnr ralse @0 ovalear cu S Iear auverturg 2, public 483 kbrs cue leu- impad sur las zonos
incrdabre asl mailige.

»  touas fravaus o4 ouvrages ou inetallaticns vigant a récuire 12 naoee dinowlaticn a'ils n'oel
pas d'incidencas dommageaolea par aillears.

Eour les segtelrs soumis SUL Figauad o temovless de pagows phdatigues w (veir calle GIREN on
ANNaxea A 18 eeee LT Haopor e Peegentiation, pagr el o niveay de 13 eappe 2o osilus ente 0 a:
1mdre g en labaence dun rdieal 3 AsSaNSEEMIEN_DoE Sl tées

les nouwelles gonsirictans ) les changemer!s de goshnation oos Breents existanls ro
podrrenl &g adonisés 1 dang 13 mesee o0 Fassannssemenl autoncns sura ek Gusimse |
posstole.

ARTICLE W 2 — CONQITIONS DE DESSERTE DES TERRAING FAR LES VOICS FUOLIGLES OU
ERIYEES

Toul t=rraim anclawd, re disposant pas d'acces sur ura woie publque au privée, est ncanatruchibe saul 51
la proprigtaire prodait une esrvi‘ude de pasaege aufisante. inatituée par acte guthentgue o par wWe
iudicia 18 (25 applicakon de 'atic'e BB2 du Sode Cal)

La despdsllian cos acces dofl assurer |a sacarile das usagers et leurs sborda dowent Etre dégages de
fagon 4 assu-er la vieibilté, Les accés doivant &tre situés en des pointa lea pus eloignés possinle des
cariofous cxisiands, des viragas al autres endreits ol e visizilite est mavivaise.

Les dirmensiers, ‘ormes ol caradtarstigaas fechniques des voies dowent &tre adeplées BLx usages
su'slles supporaat ou sux opérations qu'elles doiver | descervir.

Les <araelbnstigues des woies doivent parmetine le pesesgs des enging da utle centre lincend =
cunformernenl aux prescriplions ralevant de le s8curilé-incandie al adx recammandalions dn Sarace
Craparurnental d'Incencie 8: des Seaours.
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Alimantalion an saw patabla

Toust eonsl*ucton ou Instlakan nouvalle & wsage d'Fahbitation susceptble de requénr ume elimantatian
BN eau prizok doil &fre dosservie pac gn cdgeaun de disletidlos d'esu polzhle confareez a3 la
rerglamonlsdsn S wigudur.

) iri |
Baur piens

Er |absree da meseau collecHt d gssamissemast les inslallgtions individuelies sont 3utor sées soas
réseryd JEli e cordoanes auk normes bvées par la rgglementelion en viguau:.

Sk plovioes

Les arenagaimerts realizés sur 1oul termain caoivant gerant r I'ecoulemenl das egux pluwnalts d2ans an
clsposibl irnchivizlue] ou eollectif, 8 résliser & la charga du conalruckaur cu de Famaénagour. pormetlant
Beoulement das ea.as pouvliaies.,

Frt aulre le péibionnare réalsera sur sa parcele {sur sor propre foad) el A 53 charyge, des dispesibly
appries el propert onnes assurant une bonne geston des eaux plavialee.

ABRTICIEN & SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAING CONSTRUCTIBLES

Mo reglerrents.

Lis puaurdi- s coens roclioes, 3ins gque [Byrg aaneses, sern: imolantées -
- soil A fabgnemenl e fad larsn.s il exsie,
- ik A pne Gduslanee minenale de A metres des voees,

Pe.swent ne paa regpecter =6 régleg pracedeantes acJe reae w3 da ra pas porar athéinta 3 13 sdo-dc )
gatlubznle Qublgl e

- Lot acensons. amsragements de batiments exislants (realzees dars 'e prolcrgemert de la {agace cu
du pignon cesdites consluctions,

- Les consifuchens, inslallabang, elivrages o dyuparents, dis « tachniques s, &5 ol Nécestaires Bu
fonctionnemari des sarvices of Gouiperenls pagics, owleclly ou gt ganesal (ranslerataos,
redgie, slslions ca pompage, de refaolernent oo dg racdement d'edu L iees, | |

ARTICLE N ¥ - IMPLANTATION DEI CONSTHUCTIONS FAE HAFPORT AUXN LIMITES
SRPARATIVES

Lans peagyeles copsirggtioe:s, l2ors aanexes ansi que les installaticans aenon: implantges :
= eoit an imite ssparative ;
v soib soah ur relall o Mahs egal a2 meres de ces limikes.

Fauvarl na pas raspactar 165 réghes precédentas saus reserve de ne pas porter allente £ la securita el
salubriie pbligue ;

- Lea extersions, ardnegaments do batimems oxlslanss [reallzées nons le prekngemant de la fagade ou
o pignen desd 1as consiru clicns),

- Les ponstryckona, insizllations, aavrages el aguiperianls, dits o lechnogues o, g oo necessa-res an
feeclicanemant des szenenes ef équiparents publics, collectifs cu d-nberdd général (ranstarraieurs,
rrlong . stabnng de porpage. de refaclenrent ou de traitemert d'eaux usdes | L
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Lus arcsenes gux bdbmenls o aatalzabgns deswonn & evslanlges & Tinléiay d gne 2ane 2 A medre:
=pzzutte & parlir Au bAbmend d'Rab Elen stinclzal,

ARNCLEN S EMPRISE AL SO DES CONITRUCTIONS

Four iensamkls de le zone i, nomis an sacteur Mh :

Loy wglensiors des Bdleants J Datadale gdmizess 3 cormpler e Faopeabatines du present seglamend
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PLAN LOCAL D’URBANISME DE LA COMMUNE DE L’OUDON
REGLEMENT

Champ d’application territorial du Plan local d’urbanisme

Les dispositions du présent réglement s’appliquent a I'ensemble du territoire de la commune de
L’Oudon.

Lexique des termes employés

Abri de jardin :

Construction annexe, destinée, a I'exclusion de toute affectation d’habitation ou d’activité, au stockage
des matériaux, outils et mobiliers servant a I'entretien ou a 'usage du jardin.

Affouillement et exhaussement de sol :

Tous travaux de remblai ou de déblai dont la superficie exceéde 100 m2 et la profondeur ou la hauteur
dépasse 2 metres (exemple : bassin, étang)

Alignement :
au sens du présent reglement désigne :

- lalimite entre le domaine public et le domaine privé
- lalimite d’emprise d’une voie privée
Modalité de calcul des reculs :

Le recul des constructions est mesuré horizontalement de tout point de la construction
(notamment des balcons) jusqu’au point le plus proche de I'alignement, non compris les éléments
de constructions tels que les clbtures, les rampes d’acces, les perrons non clos, les débords de
toiture, les corniches, ainsi que les parties enterrées des constructions.

Aménagement léger :

Aménagements permettant un retour du site a I'état naturel (cheminements_piétonniers, mobilier
d’accueil du public, ...)

Annexe :

Batiment accolé ou séparé d’un batiment principal ayant une fonction de service (ex. garage)

Constructions annexes :

Sont considérées comme constructions annexes, pour bénéficier de certaines regles qui leur sont
propres, les locaux de faibles dimensions ayant un caractére accessoire au regard de l'usage de la
construction principale, tels que remises, abris de jardin, garages, locaux vélos, celliers...

Densité (au sens de la loi Macron) :

La densité des constructions est déterminée par le cumul des régles d’emprise au sol, de hauteur et
d’implantations définies dans le reglement.

Emprise au sol :

L'emprise au sol est la projection verticale du volume de la construction, tous débords et surplombs
inclus.

Toutefois, les ornements tels que les éléments de modénature et les marquises sont exclus, ainsi que
les débords de toiture lorsqu'ils ne sont pas soutenus par des poteaux ou des encorbellements.
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PLAN LOCAL D’URBANISME DE LA COMMUNE DE L’OUDON
REGLEMENT

Espace libre :

Les espaces libres correspondent a la superficie du terrain non occupée par les constructions édifiées
au-dessus du sol et en sous-sol. lls nécessitent un traitement paysager et concu en utilisant des
essences locales.

Espace vert :

Espace a dominante végétale indépendamment des végétaux qui les recouvrent (des graminées aux
arbres). Leur vocation est urbaine.

Extension :

Tous travaux ayant pour effet de modifier le volume existant par addition contigué ou surélévation.

Faitage :
Intersection horizontale de deux pans de toiture, par conséquent la partie la plus élevée d'un toit

Hauteur maximale :

La hauteur maximale fixée aux articles 10 des réglements de zone est la différence d’altitude
maximale admise entre tout point de I'édifice et de sa projection verticale sur le sol naturel, ou a
défaut, tel qu’il existe dans son état antérieur aux travaux entrepris pour la réalisation du projet.

Installation classée (soumise a déclaration et autorisation) :

Au sens de la loi n°76-663 du 19 juillet 1976, sont considérées comme installations classées, les
usines, ateliers, dépdbts, chantiers, carrieres et d’'une maniére générale, les exploitations exploitées ou
détenues par toute personne physique ou morale et qui par leur nature, peuvent nuire a leur
environnement. Ces installations sont soumises a une procédure particuliere, indépendante du permis
de construire, tant en ce qui concerne leur implantation que leur fonctionnement.

Limite séparative :

Ligne commune, séparant deux propriétés privées

Parcelle (syn.terrain) :

Unité cadastrale formée par un terrain délimité

Toit terrasse :

Couverture d'une construction ou d'une partie de construction (close ou non) constituant par ces
caractéristiques une surface de plancher (horizontalité, résistance a la charge,...), qu'elle soit ou non
accessible. Les terrasses accessibles surélevées (sur magonnerie, piliers,..) sont assimilées aux toit
terrasses dans l'application du présent reglement

Unité fonciére :
Est considéré comme unité fonciére, tout bien foncier d’un seul tenant appartenant a un méme

propriétaire.

Voies et emprises publiques :

Voies : il s’agit des voies publiques ou privées (incluant les espaces réservés aux « deux-roues »)
ouvertes a la circulation publique (donc y compris les voies des lotissements privés ainsi que les
chemins ruraux).
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PLAN LOCAL D’URBANISME DE LA COMMUNE DE L’OUDON
REGLEMENT

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX DIFFERENTES ZONES
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PLAN LOCAL D’URBANISME DE LA COMMUNE DE L’OUDON
REGLEMENT

ZONE U

Extrait du Rapport de Présentation

La zone U correspond aux secteurs urbanisés.

On distingue trois sous-secteurs :
- Le secteur Ue relatif a la zone d’activité artisanale sur Saint Martin de Fresnay,
- le secteur Ul relatif au secteur de la salle des fétes de L’Oudon.

- le secteur Ut relatif au secteur a vocation touristique et de loisirs a Berville.

ARTICLE U 1 — TYPES D’OCCUPATION ET D’UTILISATION DU SOL INTERDITES

Dans toute la zone :

e Les établissements et installations qui par leur destination, leur nature, leur importance ou leur
aspect sont incompatibles avec la salubrité, la tranquillité et la sécurité du voisinage,

e Les affouillements et exhaussements de sol visés a l'article R.421-19 alinéa k du Code de
'Urbanisme, qui nont pas de rapport direct avec les travaux de construction ou avec
'aménagement paysager des espaces libres et qui seraient de nature a modifier le niveau du sol
naturel

e |’ouverture et I'exploitation de carriéres,
e Les dépdts de véhicules non soumis a autorisation et les dépb6ts de ferrailles,
e Les constructions a usage agricole,

e Le stationnement des caravanes (sauf dans les batiments et remises et sur les terrains ou est
implantée la résidence de I'utilisateur), les campings, les garages collectifs de caravanes,

e Les parcs résidentiels de loisirs, les habitations Iégéres de loisirs, les mobil-homes

Sont interdits :

e dans les secteurs situés en zone inondable : les sous-sols pour les constructions nouvelles et les
extensions

Sont de plus interdits :

e dans les zones « d’affleurement de nappe » (profondeur de la nappe comprise entre 0 et 2,50
metres) : les nouvelles constructions sur sous-sols.

ARTICLE U2 — TYPES D’OCCUPATION ET D’UTLISATION DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Les extensions des ateliers d’artisans ou de commerces sont autorisées a condition qu’elles ne
provoquent pas d’augmentation de nuisances et qu’elles soient compatibles avec une zone d’habitat.

Les constructions sur sous-sols seront réalisées sous l'entiére responsabilité des constructeurs qui
prendront toutes les dispositions techniques qui s’imposent du fait des risques d’instabilité du sol.

En secteur Ue, sont admises les occupations et utilisations du sol suivantes :

- les constructions, ouvrages, et travaux liés et nécessaires aux activités artisanales existantes et
futures (dépbts, garage, ...)

En secteur Ul, sont admises les occupations et utilisations du sol suivantes :

- -les constructions, ouvrages, installations, travaux liés et nécessaires aux équipements d’intéréts
collectifs et services publics, ainsi que les constructions légeres en lien avec les activités
touristiques et de loisir.

En secteur Ut, sont admises les occupations et utilisations du sol suivantes :
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- -les constructions, ouvrages, et travaux liés et nécessaires a l'activité touristique et de loisirs du
site « La Ferme de I'Oudon ».

Pour les secteurs soumis aux risques « remontées de nappes phréatiques » (voir carte DIREN en
annexes de la piéce n°1- Rapport de Présentation), pour lesquels le niveau de la nappe se situe entre 0 et
1 métre et en 'absence d’un réseau d’assainissement des eaux usées :

- les nouvelles constructions et les changements de destination des batiments existants ne
pourront étre autorisés que dans la mesure ou l'assainissement autonome sera techniquement
possible.

ARTICLE U 3 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU
PRIVEES

Tout terrain enclavé, ne disposant pas d’accés sur une voie publique ou privée, est inconstructible sauf si
le propriétaire produit une servitude de passage suffisante, instituée par acte authentique ou par voie
judiciaire (en application de l'article 682 du Code Civil).

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent étre adaptées aux usages
qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.

Les caractéristiques des voies doivent permettre le passage des engins de lutte contre I'incendie
conformément aux prescriptions relevant de la sécurité-incendie et aux recommandations du Service
Départemental d’Incendie et des Secours.

La disposition des acces doit assurer la sécurité des usagers et leurs abords doivent étre dégagés de
fagon a assurer la visibilité. Les accés doivent étre situés en des points les plus éloignés possibles des
carrefours existants, des virages et autres endroits ou la visibilité est mauvaise.

En bordure de route départementale (appartenant au réseau secondaire), les accés devront respecter un
retrait minimum de 5 meétres a partir du bord de chaussée et les portails devront étre situés a 4 metres
minimum de I'alignement du domaine public routier départemental.

- Dans les opérations d'aménagement, les cheminements piétonniers doivent toujours étre assurés, et
en liaison avec les cheminements piétonniers existants (le cas échéant). lls devront étre dimensionnés et
aménagés de maniere a étre accessibles a tous (notamment aux personnes a mobilité réduite).

ARTICLE U 4 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS

Alimentation en eau potable :

Le branchement sur le réseau public de distribution d’eau potable est obligatoire pour toute construction
ou installation nouvelle qui le nécessite.

Assainissement eaux usées :

Eaux usées

Le branchement est obligatoire sur le réseau d’assainissement collectif lorsqu’il existe.

En I'absence d'un réseau d’assainissement collectif. Les installations individuelles sont autorisées sous
réserve d’'étre conformes aux normes fixées par la réglementation en vigueur.

L'infiltration sur place sera privilégiée.
Les aménagements réalisés sur tout terrain doivent garantir I'écoulement des eaux pluviales :

- dans un dispositif individuel ou collectif, a réaliser a la charge du constructeur ou de 'aménageur,
permettant I'écoulement des eaux pluviales.

En outre le pétitionnaire réalisera sur sa parcelle (sur son propre fond) et a sa charge, des dispositifs
appropriés et proportionnés assurant une bonne gestion des eaux pluviales.

Les lignes de distributions d’énergie électrique, d’éclairage public et de télécommunication doivent étre
enterrées.
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ARTICLE U 5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Non réglementé.

ARTICLE U 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES
Les constructions seront implantées :

- soit a I'alignement,

- soit a l'alignement de fait' lorsqu’il existe,

- soit a une distance minimale de 3 metres des voies.

Toutefois, une implantation différente est admise dés lors qu’'un élément architectural tel qu’une cléture
pleine ou comprenant un mur bahut d'une hauteur maximale de 1,80 métres assure une continuité
visuelle d’un front bati a I'alignement.

Des implantations différentes seront admises pour les extensions des habitations existantes non
implantées a 'alignement, dans le prolongement de celle-ci.

Dans tous les cas, les constructions devront étre implantées de telle sorte qu’elles ne génent pas la
circulation des piétons et véhicules, elles ne devront pas entrainer de probleme de sécurité routiére,
notamment en matiére de visibilité.

Les dispositions de cet article ne sont pas applicables aux équipements d’infrastructure ou aux ouvrages
techniques nécessaires au fonctionnement des services publics et d’intérét général.

ARTICLE U 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions sont implantées :
- de limite a limite,
- soit sur une des deux limites séparatives latérales,
- soit a une distance minimale de 3 métres des limites séparatives latérales

Implantalion de la
conslfuclion 4 1 mélres
mEnimum de |a limile

L
Sl =3 mefres ¥
A g »
Lirnites sépanalivas

Implarialion ce la
canstructian an limite
shparaive

"« L’alignement de fait » est le retrait prépondérant constaté de l'implantation des fagcades sur rue par rapport a la
voie.
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Pour les constructions existantes, les extensions sont autorisées dans le prolongement de la fagade ou du
pignon desdites constructions, sous réserve qu’elles n’attentent pas a la sécurité et a la visibilité le long
des voies.

De plus, les abris de jardins d’'une emprise au sol inférieure a 10 m? et d’'une hauteur au faitage inférieure
a 3 metres, pourront étre implantés en fond de jardin, a une distance des limites de propriété inférieure a
2 meétres.

ARTICLE U 8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLE U 9 — EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé.

ARTICLE U 10 — HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale de constructions ne peut pas excéder R+1+C.

La hauteur des extensions a usage d’habitation ne dépassera pas la hauteur de la construction principale.

A

Dans le cas de terrains en pente, la hauteur au
faitage de la construction est mesurée dans la
partie médiane de celle-ci.

Des travaux limités d’'aménagement et de transformation des constructions existantes antérieurement a la
date d’approbation du P.L.U. et dépassant la hauteur ci-dessus admise pourront conduire pour les parties
transformées ou aménagées, a un dépassement de cette hauteur, sans excéder la cote d’altitude des
parties anciennes les plus hautes.

Cet article ne s’applique pas aux constructions et installations publiques ou d’intérét collectif.

ARTICLE U 11 — ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS

PRINCIPE :

Le permis de construire peut étre accordé ou refusé si I'architecture, la situation, la dimension ou I'aspect
extérieur portent atteinte au caractere ou intéréts des lieux, sites, paysages naturels ou urbains ainsi
gu’aux perspectives monumentales (article R.111.21 du code de I'urbanisme)

Tout projet présentera une simplicité de volume, une implantation et un aspect permettant une insertion
harmonieuse dans le paysage environnant qu’il soit urbain ou rural.

Des adaptations au présent article seront autorisées dans le cas de formes architecturales nouvelles,
d’habitat requérant I'énergie solaire ou de projets favorisant le recueil des eaux de pluies et d’'une fagon
générale de toute installation s’inscrivant dans un souci de développement durable.

L’ensemble des dispositions ci-aprés ne s’applique pas aux constructions et installations publiques ou
d’intérét collectif.
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VOLUMETRIE :

Les constructions présenteront une simplicité de forme et de volume. Elles pourront étre composées de
volumes principaux et de volumes secondaires.

La toiture des constructions a usage d’habitation (volume principal) devra respecter une pente comprise
entre 30° et 60°. Une pente unique pourra étre admise pour la toiture des volumes secondaires, en
appentis, en annexes ou en extensions.

MATERIAUX APPARENTS ET COULEURS :

e pour les constructions neuves
a) Facades et pignons :

Les fagades et pignons présenteront un caractére homogéne et une unité d’aspect, chaque fagcade ayant
une unité de matériaux. Les maconneries apparentes seront réalisées en enduit de ton neutre.

Sont privilégiés les matériaux destinés a rester apparents (pierre de Caen, pierre de taille, mcellons
appareillés, brique pleine jointoyée, essentage d’ardoises, bois naturel ou teintés a I'exception des
couleurs vives) et la mise en ceuvre de matériaux et techniques traditionnellement utilisés en Pays
d’Auge : brique, bois, tuile,...

= En régle générale, les enduits et les peintures de ravalement doivent étre en harmonie avec
'environnement auxquels ils se rapportent : enduits teinté de beige ocré a grés gris pour les secteurs
apparentés au bati type Pays d’Auge et beige clair au beige ocré pour les secteurs apparentés au bati
type Plaine de Caen (Nord ouest de la commune). L’usage du blanc et des couleurs vives est proscrit.

Les matériaux apparents en fagade doivent étre choisis de telle sorte que leur mise en ceuvre permette de
leur conserver de fagon permanente un aspect satisfaisant. Le traitement architectural de la fagade doit
s’harmoniser au rythme des batiments bordant la voie.

Les annexes devront s'harmoniser par leurs volumes et leurs couleurs a la construction principale (murs,
toitures et couvertures, percements).

b) Toiture et matériaux de couverture

La couverture des constructions doit respecter 'aspect dominant des couvertures générales existantes
dans I'environnement communal immédiat (tuiles plates naturelles ou vieillies, tuile plate sans gabarit,
tuiles mécaniques, ardoise ou matériaux d’aspect et/ou de couleur similaires).

Sont de plus autorisées :

o les toitures a faible pente ou/et a un seul pan pour permettre la couverture d’annexes
(contigués ou non a la construction principale) ou de vérandas

e les panneaux solaires thermiques et les panneaux photovoltaiques (en matiére non
réfléchissante) et les vitrages (type vélux). Pour les nouvelles constructions, les chéssis
de toit doivent étre encastrés dans la toiture et composés avec les baies de I'étage
inférieur. lls doivent étre en nombre limité (pas plus de chassis de toit que d’ouvertures
sur I'étage inférieur).

e des toitures de pentes ou formes différentes pour permettre I'extension d’'une construction
existante ou le raccordement a la toiture d’'une construction dont les pentes ne
respecteraient pas la régle précédente.

e Les toits terrasses végétalisés

En outre, lorsqu’une construction existe avant I'entrée en application de ce réglement, et qu’elle présente
un matériau différent, alors les extensions ou ses annexes pourront étre recouvertes avec ce méme
matériau.

Pour 'aménagement des combles, les ouvertures sur le toit, existantes ou a créer devront s’inspirer des
lucarnes classiques de style augeron : lucarnes a capucine, lucarnes rampantes ou engagées en fagade.
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Les équipements collectifs d’'intérét général pourront recevoir des toitures architecturales spécifiques pour
la forme ou l'aspect.

o pour les constructions existantes dans I’ensemble de la zone

Les transformations des fagades doivent respecter dans toute la mesure du possible les caractéristiques
urbaines de la rue concernée, en particulier les hauteurs de percement, les modénatures et décors.

Tous travaux exécutés sur une construction existante doivent utiliser des techniques permettant le
maintien et la mise en valeur des caractéristiques constituant son intérét esthétique et participant a sa
qualité patrimoniale. Lors de transformations de logements, par changement de destination, démolition
partielle, les caractéristiques majeures de la construction doivent étre préservées.

CLOTURES :

Leurs aspects, dimensions et matériaux tiennent compte en priorité de I'aspect et des dimensions des
clétures avoisinantes afin de s’harmoniser avec celles-ci.

Les cl6tures réalisées en limite avec une parcelle non destinée a la construction (espace naturel ou
agricole) pourront n’étre composées que d’un grillage ou de lisses normandes (dont la hauteur n’excédera
pas 1,20 metre), qu'une haie bocagére pourra doubler.

En outre, sont interdits :
- les panneaux de béton préfabriqués, pleins ou évidés ;

- les murs de parpaing ou de briques creuses non revétues d’'un enduit ;

VERANDAS :

Le volume de cette extension doit étre pensé en fonction du volume principal de la construction sur
laquelle elle se greffe.

La pente de couverture de cette extension pourra étre abaissée jusqu’a 10% ou constituer un toit terrasse
accessible ou non.

EXTENSION DE BATIMENTS EXISTANTS ET CONSTRUCTIONS ANNEXES

Les extensions et les constructions annexes devront étre réalisées en harmonie avec les batiments
existants ou principaux, ainsi qu’avec I'environnement.

PROTECTION DES ELEMENTS DE PAYSAGE

Les espaces boisés classés repérés au plan sont protégés au titre des articles L.130-1 et suivants du
Code de I'Urbanisme.

Les plantations existantes remarquables (haies bocageéres, alignement d’arbres, boisements...) protégées
au titre de l'article L.123-1-7° du C.U et figurant au plan de zonage seront maintenues ou remplacées par
des plantations équivalentes.
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Essences locales pouvant étre utilisées (a titre indicatif)

arbres arbustes

Arbres fruitiers Pommier, poirier, prunier, pécher, | Arbustes a baies ou | Viorne, rosier, puracanthas,
cerisier.... fruits nandinas, fusain, clérodendron,
amélanchier, leycestera formosa.,
framboisier, cassissier, groseillier.

Arbres a feuillage | magnolia, chéne vert, houx, buis, | Arbustes pour haies | Charmille, if, buis, houx, escallonias,

persistant laurier du Portugal, photinia... saule tressé...
Arbres Bouleau, petit érable, érable du | Arbustes a floraison | Mahonia charity, hamamélis,
ornementaux Japon, liquidambar, parotia, hivernale cornouiller male, bruyéres..
prunus, poirier d’ornement

pleureur, elaeagnus...

Arbres a fleurs Poirier, pommier, sorbier, robinier, | Arbustes grimpants | Lierre,  chévrefeuille, clématite,
troéne a fleurs, savonnier, albizia, jasmin, hortensia grimpant, bignone,
amelanchier glycine

Grands arbres Chéne, hétre, marronnier, tilleuls,
platanes, rodendron, fréne,
érable...

Les constructions « d’inspiration contemporaine » issues d’'une démarche de création architecturale de
qualité ° pourront déroger aux dispositions réglementaires énoncées ci-dessus (a I'exception de I'alinéa
relatif aux clétures).

Des adaptations au présent article pourront étre autorisées dans le cas d’habitat utilisant I’énergie solaire
ou de projets favorisant le recueil des eaux de pluies et d’une fagon générale de toute installation
s’inscrivant dans un souci d’économie d’énergie et de développement durable.

ARTICLE U 12 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
REALISATION D’AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations devra étre
assuré en dehors des voies publiques ou privées affectées a la circulation publique.

ARTICLE U 13 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
REALISATION D’ESPACES LIBRES ET DE PLANTATIONS

Dans I’ensemble de la zone, les plantations existantes seront conservées dans la mesure du possible.
Tout projet de construction sur un espace boisé mais non classé comme tel au document graphique devra
prendre en compte le boisement et s’y adapter.

Les haies bocagéres protégées au titre de la loi Paysage et figurant au plan de zonage devront
impérativement étre conserveées.

Les talus et haies bordant les voies, ainsi que ceux existant en limites séparatives doivent étre conservés
et entretenus. En cas d’élargissement d'une voie, ils doivent étre reconstitués au nouvel alignement.

Les clotures vertes sont majoritairement constituées de haies bocagéres ou d’alignement d’arbres
d’essence locale.

2 Sont considérés comme relevant d’une démarche de création architecturale les projets de construction faisant
preuve d’'une conception originale et pour lesquels le concepteur est en mesure de motiver et de justifier qu’elle
s’insére de facon harmonieuse dans le paysage environnant, qu’il soit urbain ou rural.
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Pour information :

Les haies sont plantées a une distance de la limite séparative de

propriété au moins égale a 0,50 m ; les arbres le sont a une distance

minimale de 2 métres.

La distance minimale recommandée entre un arbre et une

construction est égale a la moitié de sa hauteur nominale a I'age

adulte.
ARTICLE U 14 — COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS
Non réglementé.
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ZONE 1AU

Extrait du Rapport de Présentation

Les zones a urbaniser dites zones « 1AU » concernent les secteurs a caractére naturel de la commune
destinés a étre ouverts a I'urbanisation.

Les constructions y sont autorisées soit lors de la réalisation d’'une opération d’aménagement
d’ensemble, soit au fur et a mesure de la réalisation des équipements internes a la zone prévue par les
orientations d’aménagement et le reglement (art. R.123-6 du Code de I'Urbanisme).

On distingue quatre secteurs 1AU situés en continuité des bourgs de Lieury, Berville, Le Billot et Saint
Martin de Fresnay.

ARTICLE 1AU 1 —TYPES D’OCCUPATION ET D’UTILISATION DU SOL INTERDITES

Dans I’ensemble de la zone :

Les activités susceptibles de générer des bruits accentués et persistants pouvant nuire au
voisinage,

Les affouillements et exhaussements de sol visés a larticle R.421-19 alinéa k du Code de
'Urbanisme, qui nont pas de rapport direct avec les travaux de construction ou avec
'aménagement paysager des espaces libres et qui seraient de nature a modifier le niveau du sol
naturel

L’'ouverture et I'exploitation de carriéres,
Les dépbts de véhicules et les dépbts de ferrailles non liés a une activité existante,
Les constructions a usage agricole ou forestier,

Le stationnement des caravanes (sauf dans les béatiments et remises et sur le terrain ou est
implantée la résidence de I'utilisateur), les campings, les garages collectifs de caravanes,

Les parcs résidentiels de loisirs, les habitations Iégeres de loisirs, les mobil-homes,

Les établissements et installations qui par leur destination, leur nature, leur importance ou leur
aspect sont incompatibles avec la salubrité, la tranquillité et la sécurité du voisinage.

Sont de plus interdits :

dans les zones « d’affleurement de nappe » (profondeur de la nappe comprise entre 0 et 2,50
metres) : les nouvelles constructions sur sous-sols.

ARTICLE 1AU 2 — TYPES D’OCCUPATION ET D’UTLISATION DU SOL SOUMISES A DES

CONDITIONS PARTICULIERES

Dans toute la zone :

La zone pourra étre ouverte a l'urbanisation sous réserve que l'opération d’aménagement porte sur
'ensemble du secteur.

Cette disposition ne s’applique pas a I'implantation d’équipements ou services a vocation collective.

Pour les secteurs soumis aux risques « remontées de nappes phréatiques » (voir carte DIREN en

annexes de la piéce n°1- Rapport de Présentation), pour lesquels le niveau de la nappe se situe entre 0 et
1 métre et en 'absence d’un réseau d’assainissement des eaux usées :

les nouvelles constructions et les changements de destination des batiments existants ne
pourront étre autorisés que dans la mesure ou I'assainissement autonome sera techniquement
possible.
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ARTICLE 1AU 3 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU
PRIVES

Tout terrain enclavé, ne disposant pas d’accés sur une voie publique ou privée, est inconstructible sauf si
le propriétaire produit une servitude de passage suffisante, instituée par acte authentique ou par voie
judiciaire (en application de l'article 682 du Code Civil).

Les caractéristiques des voies doivent permettre le passage des engins de lutte contre l'incendie
conformément aux prescriptions relevant de la sécurité-incendie et aux recommandations du Service
Départemental d’Incendie et des Secours.

Les voies en impasse doivent étre aménagées dans la partie finale afin de permettre aux véhicules privés
et a ceux des services publics de faire aisément demi-tour. Elles ne doivent pas desservir plus de cinqg
logements.

Dans les opérations d’'aménagement, les cheminements piétonniers doivent toujours étre assurés, et en
liaison avec les cheminements piétonniers existants (le cas échéant). lls devront étre dimensionnés et
aménagés de maniere a étre accessibles a tous (notamment aux personnes a mobilité réduite).

Pour la desserte en voirie des zones 1AU, un seul accés sera autorisé.

En bordure de route départementale (appartenant au réseau secondaire), les acces devront respecter un
retrait minimum de 5 meétres a partir du bord de chaussée et les portails devront étre situés a 4 metres
minimum de I'alignement du domaine public routier départemental.

ARTICLE 1AU 4 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS

Alimentation en eau potable :

Le branchement sur le réseau public de distribution d’eau potable est obligatoire pour toute construction
ou installation nouvelle qui le nécessite.

Assainissement eaux usées :

Eaux usées

Le raccordement au réseau d’assainissement collectif est obligatoire pour toute construction ou
installation individuelle lorsqu’il existe.

En 'absence d’un réseau d’assainissement collectif, les installations individuelles sont autorisées sous
réserve d’'étre conformes aux normes fixées par la réglementation en vigueur.

Les aménagements réalisés sur tout terrain doivent garantir 'écoulement des eaux pluviales dans un
dispositif individuel ou collectif, a réaliser a la charge du constructeur ou de 'aménageur, permettant
I'écoulement des eaux pluviales.

En outre le pétitionnaire réalisera sur sa parcelle (sur son propre fond) et a sa charge, des dispositifs
appropriés et proportionnés assurant une bonne gestion des eaux pluviales.

Dans I'ensemble de la zone 1AU, un systéme de noues paysagéres ou tout autre dispositif pour une
gestion alternative des eaux pluviales devra étre mis en place.

Les lignes de distributions d’énergie électrique, d’éclairage public et de télécommunication doivent étre
enterrées.

ARTICLE 1AU 5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Non réglementé

ARTICLE 1AU 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES
Les constructions seront implantées :

- soit a I'alignement,

- soit a une distance minimale de 3 métres des voies.
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Les constructions devront étre implantées de telle sorte qu’elles ne génent pas la circulation des piétons
et véhicules, elles ne devront pas entrainer de probleme de sécurité routiere, notamment en matiére de
visibilité.

Les dispositions de cet article ne sont pas applicables aux équipements d’infrastructure ou aux ouvrages
techniques nécessaires au fonctionnement des services d’intérét général.

ARTICLE 1AU 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES
Les constructions sont implantées :

- soit de limite a limite,

- soit sur une des deux limites séparatives latérales,

- soit a une distance minimale de 1 métre des limites séparatives latérales.

De plus, les abris de jardins d’'une emprise au sol inférieure a 10 m? et d’'une hauteur au faitage inférieure
a 3 métres, pourront étre implantés en fond de jardin, a une distance des limites de propriété inférieure a
2 metres.

ARTICLE 1AU 8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLE 1AU 9 — EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé.

ARTICLE 1AU 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale de constructions ne peut pas excéder R+1+C.

Un dépassement de ce plafond est autorisé sur une superficie ne dépassant pas 10% de la surface totale
de la parcelle.

ARTICLE 1AU 11 — ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS

PRINCIPE :

Le permis de construire peut étre accordé ou refusé si I'architecture, la situation, la dimension ou 'aspect
extérieur portent atteinte au caractére ou intéréts des lieux, sites, paysages naturels ou urbains ainsi
qu’aux perspectives monumentales (article R.111.21 du code de I'urbanisme)

Tout projet présentera une simplicité de volume, une implantation et un aspect permettant une insertion
harmonieuse dans le paysage environnant qu’il soit urbain ou rural.

Des adaptations au présent article seront autorisées dans le cas de formes architecturales nouvelles,
d’habitat requérant I'énergie solaire ou de projets favorisant le recueil des eaux de pluies et d’'une fagon
générale de toute installation s’inscrivant dans un souci de développement durable.

L’ensemble des dispositions ci-aprés ne s’applique pas aux constructions et installations publiques ou
d’intérét collectif.

VOLUMETRIE :

Les constructions présenteront une simplicité de forme et de volume. Elles pourront étre composées de
volumes principaux et de volumes secondaires.
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La toiture des constructions a usage d’habitation (volume principal) devra respecter une pente comprise
entre 30° et 60°. Une pente unique pourra étre admise pour la toiture des volumes secondaires, en
appentis, en annexes ou en extensions.

MATERIAUX APPARENTS ET COULEURS :

e pour les constructions neuves
a) Facades et pignons :

Les fagades et pignons présenteront un caractére homogéne et une unité d’aspect, chaque fagade ayant
une unité de matériaux. Les magonneries apparentes seront réalisées en enduit de ton neutre.

Sont privilégiés les matériaux destinés a rester apparents (pierre de Caen, pierre de taille, mcellons
appareillés, brique pleine jointoyée, essentage d’ardoises, bois naturel ou teinté a I'exception des couleurs
vives) et la mise en ceuvre de matériaux et techniques traditionnellement utilisés en Pays d’Auge : brique,
bois, tuile,...

> En régle générale, les enduits et les peintures de ravalement doivent étre en harmonie avec
'environnement auxquels ils se rapportent : enduits teinté de beige ocré a gres gris pour les secteurs
apparentés au bati type Pays d’Auge et beige clair au beige ocré pour les secteurs apparentés au bati
type Plaine de Caen (Nord ouest de la commune). L’usage du blanc et des couleurs vives est proscrit.

Les matériaux apparents en fagade doivent étre choisis de telle sorte que leur mise en ceuvre permette de
leur conserver de facon permanente un aspect satisfaisant. Le traitement architectural de la fagade doit
s’harmoniser au rythme des batiments bordant la voie.

Les annexes devront s'harmoniser par leurs volumes et leurs couleurs a la construction principale (murs,
toitures et couvertures, percements).

b) Toiture et matériaux de couverture

La couverture des constructions doit respecter I'aspect dominant des couvertures générales existantes
dans I'environnement communal immédiat (tuiles plates naturelles ou vieillies, tuile plate sans gabarit,
tuiles mécaniques, ardoise ou matériaux d’aspect et/ou de couleur similaires).

Sont de plus autorisées :

o les toitures a faible pente ou/et a un seul pan pour permettre la couverture d’annexes
(contigués ou non a la construction principale) ou de vérandas

e les panneaux solaires thermiques et les panneaux photovoltaiques (en matiere non
réfléchissante) et les vitrages (type vélux). Pour les nouvelles constructions, les chassis
de toit doivent étre encastrés dans la toiture et composés avec les baies de I'étage
inférieur. lls doivent étre en nombre limité (pas plus de chassis de toit que d’ouvertures
sur I'étage inférieur).

e des toitures de pentes ou formes différentes pour permettre I'extension d’'une construction
existante ou le raccordement a la toiture d’'une construction dont les pentes ne
respecteraient pas la régle précédente.

o Les toits terrasses végétalisés

En outre, lorsqu’une construction existe avant I'entrée en application de ce réglement, et qu’elle présente
un matériau différent, alors les extensions ou ses annexes pourront étre recouvertes avec ce méme
matériau.

Pour 'aménagement des combles, les ouvertures sur le toit, existantes ou a créer devront s’inspirer des
lucarnes classiques de style augeron : lucarnes a capucine, lucarnes rampantes ou engagées en fagade.

Les équipements collectifs d’'intérét général pourront recevoir des toitures architecturales spécifiques pour
la forme ou I'aspect.
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e pour les constructions existantes dans I’ensemble de la zone

Les transformations des fagades doivent respecter dans toute la mesure du possible les caractéristiques
urbaines de la rue concernée, en particulier les hauteurs de percement, les modénatures et décors.

Tous travaux exécutés sur une construction existante doivent utiliser des techniques permettant le
maintien et la mise en valeur des caractéristiques constituant son intérét esthétique et participant a sa
qualité patrimoniale. Lors de transformations de logements, par changement de destination, démolition
partielle, les caractéristiques majeures de la construction doivent étre préservées.

CLOTURES :

Leurs aspects, dimensions et matériaux tiennent compte en priorité de I'aspect et des dimensions des
clétures avoisinantes afin de s’harmoniser avec celles-ci.

Les cl6tures réalisées en limite avec une parcelle non destinée a la construction (espace naturel ou
agricole) pourront n’étre composées que d’un grillage ou de lisses normandes (dont la hauteur n’excédera
pas 1,20 metre), qu'une haie bocagére pourra doubler.

En outre, sont interdits :
- les panneaux de béton préfabriqués, pleins ou évidés ;

- les murs de parpaing ou de briques creuses non revétues d’un enduit ;

VERANDAS :

Le volume de cette extension doit étre pensé en fonction du volume principal de la construction sur
laquelle elle se greffe.

La pente de couverture de cette extension pourra étre abaissée jusqu’a 10% ou constituer un toit terrasse
accessible ou non.

EXTENSION DE BATIMENTS EXISTANTS ET CONSTRUCTIONS ANNEXES

Les extensions et les constructions annexes devront étre réalisées en harmonie avec les batiments
existants ou principaux, ainsi qu’avec I'environnement.

PROTECTION DES ELEMENTS DE PAYSAGE

Les espaces boisés classés repérés au plan sont protégés au titre des articles L.130-1 et suivants du
Code de I'Urbanisme.

Les plantations existantes remarquables (haies bocageéres, alignement d’arbres, boisements...) protégées
au titre de I'article L.123-1-7° du C.U et figurant au plan de zonage seront maintenues ou remplacées par
des plantations équivalentes
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Essences locales pouvant étre utilisées (a titre indicatif)

Arbres fruitiers Pommier, poirier, prunier, pécher, | Arbustes a baies ou | Viorne, rosier, puracanthas,
cerisier.... fruits nandinas, fusain, clérodendron,
amélanchier, leycestera formosa.,
framboisier, cassissier, groseillier.

Arbres a feuillage | magnolia, chéne vert, houx, buis, | Arbustes pour haies | Charmille, if, buis, houx, escallonias,

persistant laurier du Portugal, photinia... saule tressé...
Arbres Bouleau, petit érable, érable du | Arbustes a floraison | Mahonia charity, hamamélis,
ornementaux Japon, liquidambar, parotia, hivernale cornouiller male, bruyéres..
prunus, poirier d’ornement

pleureur, elaeagnus...

Arbres a fleurs Poirier, pommier, sorbier, robinier, | Arbustes grimpants | Lierre,  chévrefeuille, clématite,
troéne a fleurs, savonnier, albizia, jasmin, hortensia grimpant, bignone,
amelanchier glycine

Grands arbres Chéne, hétre, marronnier, tilleuls,
platanes, rodendron, fréne,
érable...

Les constructions « d’inspiration contemporaine » issues d’'une démarche de création architecturale de
qualité ® pourront déroger aux dispositions réglementaires énoncées ci-dessus (a I'exception de I'alinéa
relatif aux clétures).

Des adaptations au présent article pourront étre autorisées dans le cas d’habitat utilisant I'’énergie solaire
ou de projets favorisant le recueil des eaux de pluies et d’'une fagon générale de toute installation
s’inscrivant dans un souci d’économie d’énergie et de développement durable.

ARTICLE 1AU 12 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
REALISATION D’AIRES DE STATIONNEMENT

Dans I’ensemble de la zone 1AU :

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations devra étre
assuré en dehors des voies publiques.

Une aire de stationnement pour les vélos sera aménagée lors de la construction d’équipements ou
services collectifs.

ARTICLE 1AU 13 — OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
REALISATION D’ESPACES LIBRES ET DE PLANTATIONS

Sur I’ensemble de la zone 1AU :

Les plantations existantes seront conservées dans la mesure du possible. Tout projet de construction sur
un espace boisé mais non classé comme tel au document graphique devra prendre en compte le
boisement et s’y adapter.

Les haies bocageres protégées au titre de la loi paysage et figurant au plan de zonage devront
impérativement étre conservées.

Les talus et haies bordant les voies, ainsi que ceux existant en limites séparatives doivent étre conservés
et entretenus. En cas d’élargissement d'une voie, ils doivent étre reconstitués au nouvel alignement.

Les aires de stationnement doivent s’intégrer a leur environnement.

% Sont considérés comme relevant d’une démarche de création architecturale les projets de construction faisant
preuve d’une conception originale et pour lesquels le concepteur est en mesure de motiver et de justifier qu’elle
s’insere de fagon harmonieuse dans le paysage environnant, qu'il soit urbain ou rural.
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Toute limite de propriété séparant la propriété avec une parcelle non destinée a la construction sera
plantée d’une haie bocagére ou d’essence locale.

Dans le cadre d’'une opération d’ensemble, les noues pourront &tre comprises dans les espaces verts.

Les espaces réservées aux circulations douces seront sécurisées et notamment isolés des voies ouvertes
aux veéhicules au moyen de plantations d’essences locales.

POUR INFORMATION :

Les haies sont plantées a une distance de la limite séparative de propriété au
moins égale a 0,50 m ; les arbres le sont a une distance minimale de 2 meétres.

La distance minimale recommandée entre un arbre et une construction est égale a
la moitié de sa hauteur nominale a I'age adulte.

ARTICLE 1AU 14 — COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS

Non réglementé.
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ZONE 2AU

ARTICLE 2AU 1 - TYPES D’OCCUPATION ET D’UTILISATION DU SOL INTERDITES

Toutes constructions ou installations, sauf celles visées a I'article 2AU-2.

ARTICLE 2AU 2 - TYPES D’OCCUPATION ET D’UTLISATION DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

e Les constructions et équipements publics ou d’intérét collectif sous réserve de ne pas
compromettre le développement futur de la zone,

e |'aménagement et I'extension des batiments et établissements existants, ainsi que leurs annexes,
e Lareconstruction des constructions existantes apreés sinistre.

ARTICLE 2AU 3 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU
PRIVES

Non réglementé.

ARTICLE 2AU 4 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS

Non réglementé.

ARTICLE 2AU 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Non réglementé.

ARTICLE 2AU 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Non réglementé.

ARTICLE 2AU 8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé

ARTICLE 2AU 9 — EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé

ARTICLE 2AU 10 —- HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé.

ARTICLE 2AU 11 — ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS

Non réglementé.

ARTICLE 2AU 12 — OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
REALISATION D’AIRES DE STATIONNEMENT

Non réglementé.
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ARTICLE 2AU 13 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
REALISATION D’ESPACES LIBRES ET DE PLANTATIONS

Non réglementé.

ARTICLE 2AU 14 — COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS

Non réglementé
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ZONE A

Extrait du Rapport de Présentation

Les zones agricoles recouvrent les secteurs, équipés ou non, a protéger en raison de la richesse des
terres agricoles qu’elle soit de nature agronomique, biologique ou économique.

ARTICLE A 1—TYPES D’OCCUPATION ET D’UTILISATION DU SOL INTERDITES
Les constructions et occupations du sol de toutes natures sauf celles prévues a I'article A-2.

Dans la zone inondable repérée au document graphique et intégrée en annexe dans le PLU selon la
légende, sont interdits : les sous-sols, les occupations et utilisations du sol autres que celles admises a
l'article A 2.

Dans les secteurs de prédisposition trés forte soumis au risque de glissement de terrain (selon la
cartographie annexée dans les annexes documentaires), les nouvelles constructions sont interdites y
compris les équipements d’intérét général ou collectif.

Dans les secteurs soumis au risque de chutes de blocs (et selon la cartographie annexée dans les
annexes documentaires), toute nouvelle construction est interdite a 100 metres en amont et en aval des
zones prédisposées.

ARTICLE A2 - TYPES D’OCCUPATION ET D’UTLISATION DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Dans I’ensemble de la zone A:

Les constructions, équipements et installations sous réserve qu’elles soient nécessaires :

- aux exploitations agricoles ou considérées comme le prolongement de l'activité des exploitants
agricoles®,
- aux services publics d’intérét général ou collectif

Les constructions a usage d’habitation ainsi que leurs annexes, sous réserve qu’elles se situent a plus de
100 métres de batiments a usage agricole d’'une autre exploitation agricole et a la condition qu’elles soient
destinées au logement des personnes dont la présence permanente :

- est strictement indispensable au fonctionnement de I'exploitation agricole concernée,
- estjustifiée par la nature et 'importance de I'exploitation agricole,

L’extension des batiments d’habitation sous réserve de ne pas compromettre l'activité agricole ou la
qualité paysageére du site. Les extensions des habitations des tiers (non exploitants) devront se situer a
plus de 100 métres d’'un batiment d’exploitation agricole.

Les annexes aux batiments d’habitation sous réserve de ne pas compromettre I'activité agricole ou la
qualité paysagere du site. Elles seront autorisées dans la limite d’'une emprise au sol de 60 m2 chacune.
Pour celles relevant d’habitation de tiers (non exploitants), elles devront étre situées a plus de 100 métres
d’un batiment d’exploitation agricole.

Le changement de destination de batiments repérés au réglement graphique sous réserve qu’il ne
compromette pas I'activité agricole ou paysagére du site. Les autorisations d’urbanisme nécessaires a ces
changements de destination seront soumises a un avis conforme de la commission départementale de la
préservation des espaces agricoles, naturels et forestiers.

* Sont considérées comme le prolongement de l'activité agricole toutes les activités exercées par un exploitant
agricole qui sont dans le prolongement de I'acte de production ou qui ont pour support I'exploitation.
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Les affouillements et exhaussements du sol visés a l'article R.421-19 alinéa k du Code de I'Urbanisme, a
condition qu'’ils soient nécessaires a la réalisation de constructions, travaux ou installations autorisées
dans la zone.

De plus, dans le secteur Aep, sont autorisées les constructions en lien avec I'exploitation agricole, les
activités pédagogiques et d’enseignement (lycée agricole) et les activités de réception, séminaires.

Dans la zone inondable repérée au document graphique selon la légende, sont autorisées sous
conditions :

- les travaux d'infrastructures et ouvrages techniques de services publics sous réserve dimpératifs
techniques et a condition qu'ils n'aggravent pas le risque de facon significative,

- l'agrandissement de constructions a usage d'habitation existantes a la date d'approbation du présent
P.L.U. a condition qu’il n’y ait pas de création de logement nouveau,

- les annexes a I'habitation a condition que I'emprise au sol n'excéde pas 20 m2 et que les équipements et
matériels sensibles a I'eau soient situés au-dessus des PHEC (plus hautes eaux connues),

- la création et l'agrandissement des batiments d'activités ou de stockage, a condition qu’ils soient
nécessaires a l'exploitation agricole et que les produits polluants et les équipements sensibles soient
situés au-dessus des PHEC.

Pour les secteurs soumis aux risques « remontées de nappes phréatiques » (voir carte DIREN en
annexes de la piéce n°1- Rapport de Présentation), pour lesquels le niveau de la nappe se situe entre 0 et
1 meétre et en 'absence d’'un réseau d’assainissement des eaux usées :

- les nouvelles constructions et les changements de destination des béatiments existants ne
pourront étre autorisés que dans la mesure ou l'assainissement autonome sera techniquement
possible.

ARTICLE A 3 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU
PRIVES

Tout terrain enclavé, ne disposant pas d’acces sur une voie publique ou privée, est inconstructible sauf si
le propriétaire produit une servitude de passage suffisante, instituée par acte authentique ou par voie
judiciaire (en application de I'article 682 du Code Civil).

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent étre adaptées aux usages
qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.

Les caractéristiques des voies doivent permettre le passage des engins de lutte contre l'incendie
conformément aux prescriptions relevant de la sécurité-incendie et aux recommandations du Service
Départemental d’Incendie et des Secours.

ARTICLE A 4 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS

Alimentation en eau potable :

Le branchement sur le réseau d’eau potable est obligatoire pour toute construction a usage d’habitation
ou assimilés (gites ruraux, chambres d’hétes, ...) nécessitant une alimentation en eau.

Assainissement eaux usées :

Eaux usées

En I'absence de réseau collectif d’assainissement, les installations individuelles sont autorisées sous
réserve d’'étre conformes aux normes fixées par la réglementation en vigueur.

Le constructeur devra réaliser a sa charge les dispositifs appropriés et proportionnés permettant la
résorption des eaux pluviales.

ARTICLE A 5 —SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Non réglementé.
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ARTICLE A 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Les nouvelles constructions, ainsi que leurs annexes, sont implantées :

- a une distance au moins égale a 10 métres par rapport a I'alignement des voies ouvertes a la
circulation

Ces dispositions ne s’appliquent pas a :
- al'extension mesurée de constructions existantes, dés lors que cette extension ne réduit pas la
distance de 'ensemble par rapport a la voie,

- aux équipements d’infrastructure ou aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des
services d’intérét général et collectif.

Dans tous les cas, les constructions devront étre implantées de telle sorte qu’elles ne génent pas la
circulation des piétons et véhicules, elles ne devront pas entrainer de probleme de sécurité routiére,
notamment en matiére de visibilité.

ARTICLE A7 —IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES
Les nouvelles constructions a usage d’habitation, ainsi que leurs annexes, seront implantées :

- soit en limite séparative ;

- soit selon un retrait au moins égal a 3 metres de ces limites.

Les constructions a usage d’activité agricole seront implantées selon un retrait au moins égal a 20 métres
de ces limites

Néanmoins, pour les constructions existantes, les extensions sont autorisées dans le prolongement de la
fagade ou du pignon desdites constructions, sous réserve qu’elles n’attentent pas a la sécurité et a la
visibilité le long des voies.

Dans le cas d'une haie naturelle existante en limite séparative de propriété, les constructions et
installations pourront étre implantées au pied du talus.

Le permis de construire pourra étre refusé si I'implantation de la construction supprime des haies
existantes, classées au titre du L.123.1.7 du CU et repérées au document graphique, sans projet de
restitution d’'un paysage bocager.

Les ouvrages techniques divers nécessaires au fonctionnement des services publics d’intérét général ou
collectif ne sont pas soumis aux régles de distance et de recul.

ARTICLE A 8 —_IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

Les annexes aux batiments d’habitations devront étre implantées a l'intérieur d’'une zone de 40 meétres
mesurée a partir du batiment d’habitation principal.

PLANIS 26



PLAN LOCAL D’URBANISME DE LA COMMUNE DE L’OUDON
REGLEMENT

ARTICLE A 9 — EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Les extensions des batiments d’habitation admises a compter de I'approbation du présent réglement
modifié ne devront pas dépasser :

o pour_ les_habitations. dont 'emprise au_sol initiale a I'approbation du_présent reglement modifié_est

o pour_ les_habitations. dont 'emprise_au_sol_initiale a I'approbation_du présent réglement. modifié_est

un total de 30% d’emprise au sol supplémentaire par rapport a 'emprise initiale du batiment.

Les annexes aux habitations ne devront pas dépasser une emprise au sol de 60m2 chacune a compter de
'approbation du présent réeglement.

ARTICLE A 10 — HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale des constructions a usage d’habitation, ainsi que leurs extensions, ne dépassera
pas R+1+C.

La hauteur maximale des annexes aux habitations ne pourra excéder 5 metres au faitage par rapport au
niveau du terrain naturel avant travaux.

Il n’est pas fixé de hauteur pour toute autre construction.

ARTICLE A 11 — ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS

PRINCIPE :

Le permis de construire peut étre accordé ou refusé si I'architecture, la situation, la dimension ou I'aspect
extérieur portent atteinte au caractére ou intéréts des lieux, sites, paysages naturels ou urbains ainsi
qu’aux perspectives monumentales (article R.111.21 du code de I'urbanisme)

Tout projet présentera une simplicité de volume, une implantation et un aspect permettant une insertion
harmonieuse dans le paysage environnant qu’il soit urbain ou rural.

Des adaptations au présent article seront autorisées dans le cas de formes architecturales nouvelles,
d’habitat requérant I'énergie solaire ou de projets favorisant le recueil des eaux de pluies et d’'une fagon
générale de toute installation s’inscrivant dans un souci de développement durable.

L’ensemble des dispositions ci-aprés ne s’applique pas aux constructions et installations publiques ou
d’intérét collectif.

VOLUMETRIE :

Les constructions présenteront une simplicité de forme et de volume. Elles pourront étre composées de
volumes principaux et de volumes secondaires.

La toiture des constructions a usage d’habitation (volume principal) devra respecter une pente comprise
entre 30° et 60°. Une pente unique pourra étre admise pour la toiture des volumes secondaires, en
appentis, en annexes ou en extensions.

MATERIAUX APPARENTS ET COULEURS :

1- Pour les constructions a usage d’habitation

a) Facades et pignons :

Les fagades et pignons présenteront un caractére homogéne et une unité d’aspect, chaque fagade ayant
une unité de matériaux. Les magonneries apparentes seront réalisées en enduit de ton neutre.

Sont privilégiés les matériaux destinés a rester apparents (pierre de Caen, pierre de taille, mcellons
appareillés, brique pleine jointoyée, essentage d’ardoises, bois naturel ou teinté (a 'exception de couleurs
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vives) et la mise en ceuvre de matériaux et techniques traditionnellement utilisés en Pays d’Auge : brique,
bois, tuile,...

= En régle générale, les enduits et les peintures de ravalement doivent étre en harmonie avec
'environnement auxquels ils se rapportent : enduits teinté de beige ocré a grés gris pour les secteurs
apparentés au bati type Pays d’Auge et beige clair au beige ocré pour les secteurs apparentés au bati
type Plaine de Caen (Nord Ouest de la commune). L’'usage du blanc et des couleurs vives est proscrit.

Les matériaux apparents en facade doivent étre choisis de telle sorte que leur mise en ceuvre permette de
leur conserver de fagon permanente un aspect satisfaisant. Le traitement architectural de la facade doit
s’harmoniser au rythme des béatiments bordant la voie.

Les annexes devront s'harmoniser par leurs volumes et leurs couleurs a la construction principale (murs,
toitures et couvertures, percements).

b) Toiture et matériaux de couverture :

La couverture des constructions doit respecter I'aspect dominant des couvertures générales existantes
dans I'environnement communal immédiat (tuiles plates naturelles ou vieillies, tuile plate sans gabarit,
tuiles mécaniques, ardoise ou matériaux d’aspect et/ou de couleur similaires).

Sont de plus autorisées :

- les toitures a faible pente ou/et a un seul pan pour permettre la couverture d’annexes (contigués
ou non a la construction principale) ou de vérandas

- les panneaux solaires thermiques et les panneaux photovoltaiques (en matiére non
réfléchissante) et les vitrages (type vélux). Pour les nouvelles constructions, les chassis de toit
doivent étre encastrés dans la toiture et composés avec les baies de I'étage inférieur. lls doivent
étre en nombre limité (pas plus de chassis de toit que d’ouvertures sur I'étage inférieur).

- des toitures de pentes ou formes différentes pour permettre I'extension d’'une construction
existante ou le raccordement a la toiture d’une construction dont les pentes ne respecteraient pas
la regle précédente

- les toits terrasses végétalisés.

En outre, lorsqu’une construction existe avant I'entrée en application de ce réglement, et qu’elle présente
un matériau différent, alors les extensions ou ses annexes pourront étre recouvertes avec ce méme
matériau.

Pour 'aménagement des combles, les ouvertures sur le toit, existantes ou a créer devront s’inspirer des
lucarnes classiques de style augeron : lucarnes a capucine, lucarnes rampantes ou engagées en fagade.

Les équipements collectifs d’'intérét général pourront recevoir des toitures architecturales spécifiques pour
la forme ou l'aspect.

2 Pour les constructions existantes :

Les transformations des fagades doivent respecter dans toute la mesure du possible les caractéristiques
urbaines du secteur concerné, en particulier les hauteurs de percement, les modénatures et décors.

Tous travaux exécutés sur une construction existante doivent utiliser des techniques permettant le
maintien et la mise en valeur des caractéristiqgues constituant son intérét esthétique et participant a sa
qualité patrimoniale. Lors de transformations de logements, par changement de destination, démolition
partielle, les caractéristiques majeures de la construction doivent étre préservées.

3 Pour les constructions a usage agricole

Les constructions présenteront une unité architecturale et de volume ainsi qu'une unité de matériaux et de
teinte de fagon a limiter leur impact dans le paysage.

Les matériaux de couverture et de bardage ne devront pas étre brillants. La recherche d'un camaieu de
teintes neutres ou mélées de gris sera privilégiée. L’emploi du bois est également recommandé.
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L’'emploi a nu, en parement extérieur, de matériaux tels que briques creuses ou aggloméré de ciment est
interdit.

Les couvertures privilégieront I'emploi de teintes gris foncé.
La prise en compte de normes de « haute qualité environnementale » dans le cadre de la construction est
recommandée (mise en place de panneaux solaires et de cellules photovoltaiques).

kR

CLOTURES :

Leurs aspects, dimensions et matériaux tiennent compte en priorité de I'aspect et des dimensions des
clétures avoisinantes afin de s’harmoniser avec celles-ci.

Dans tous les cas, une conception discréte doit étre recherchée.
En outre, sont interdits :
- les panneaux de béton préfabriqués, pleins ou évidés ;

- les murs de parpaing ou de briques creuses non revétues d’un enduit.

EXTENSION DE BATIMENTS EXISTANTS ET CONSTRUCTIONS ANNEXES :

Les extensions et les constructions annexes devront étre réalisées en harmonie avec les batiments
existants ou principaux, ainsi qu’avec I'environnement.

PROTECTION DES ELEMENTS DE PAYSAGE :

Les espaces boisés classés repérés au plan sont protégés au titre de l'article L.130-1 et suivant du Code
de I'Urbanisme.

Les plantations existantes remarquables (haies bocageres, alignement d’arbres, boisements...) protégées
au titre de l'article L.123-1-7° du C.U et figurant au plan de zonage seront maintenues ou remplacées par
des plantations équivalentes

La protection du patrimoine bati (recensé par une étoile *¢) pour un motif d’ordre architectural ou
patrimonial implique nécessairement la conservation et la restauration de ces derniers et l'interdiction de
les démolir, en totalité ou en partie.

Essences locales pouvant étre utilisées (a titre indicatif)

Arbres fruitiers | Pommier, poirier, prunier, pécher, | Arbustes a baies ou | Viorne, rosier, puracanthas,
cerisier.... fruits nandinas, fusain, clérodendron,
amélanchier, leycestera formosa.,
framboisier, cassissier, groseillier.

Arbres a feuillage | magnolia, chéne vert, houx, buis, | Arbustes pour haies | Charmille, if, buis, houx, escallonias,

persistant laurier du Portugal, photinia... saule tressé...
Arbres Bouleau, petit érable, érable du | Arbustes a floraison | Mahonia charity, hamamélis,
ornementaux Japon, liquidambar, parotia, hivernale cornouiller méle, bruyéres..
prunus, poirier d’ornement

pleureur, elaeagnus...

Arbres a fleurs Poirier, pommier, sorbier, robinier, | Arbustes grimpants | Lierre,  chévrefeuille, clématite,

troéne a fleurs, savonnier, albizia, jasmin, hortensia grimpant, bignone,
amelanchier glycine
Grands arbres Chéne, hétre, marronnier, tilleuls,
platanes, rodendron, fréne,
érable...
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Les constructions « d’inspiration contemporaine » issues d’une démarche de création architecturale de
qualité ° pourront déroger aux dispositions réglementaires énoncées ci-dessus (a I'exception de l'alinéa
relatif aux clétures).

Des adaptations au présent article pourront étre autorisées dans le cas d’habitat utilisant I'’énergie solaire
ou de projets favorisant le recueil des eaux de pluies et d’'une fagon générale de toute installation
s’inscrivant dans un souci d’économie d’énergie et de développement durable.

ARTICLE A 12 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
REALISATION D’AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules doit étre assuré en dehors des voies publiques, dans des conditions
répondant aux besoins des activités exercées dans les constructions projetées.

ARTICLE A 13 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
REALISATION D’ESPACES LIBRES ET DE PLANTATIONS

Les plantations existantes seront maintenues dans la mesure du possible ou remplacées par des
plantations équivalentes. Les talus avec leur végétation, bordant les voies, ainsi que ceux existant sur les
limites séparatives, doivent étre préservés, y compris les plantations qui les composent.

Des rideaux d’arbres ou des haies doivent masquer les aires de stockages extérieurs et les aires de
stationnement de camions, véhicules utilitaires et faciliter I'intégration dans le paysage des constructions
agricoles de grandes dimensions. Les espaces libres, et en particulier les marges de recul en bordure de
voie, doivent étre plantés et traités en espaces verts.

La création, I'extension ou l'installation de batiments techniques agricoles, ainsi que les constructions
Iégéres, devront étre masquées par des plantations d’essences régionales.

Les haies bocagéres protégées au titre de la loi paysage et figurant au plan de zonage devront
impérativement étre conservées.

Les éléments naturels existants (fossés, talus) doivent étre conservés ou remplacés en cas d’'impossibilité
de conservation a la hauteur de leur valeur marchande, écologique et paysageére.

ARTICLE A 14 — COEFFICIENT DOCCUPATION DES SOLS

Non réglementé.

® Sont considérés comme relevant d'une démarche de création architecturale les projets de construction faisant
preuve d’une conception originale et pour lesquels le concepteur est en mesure de motiver et de justifier qu’elle
s’insére de facon harmonieuse dans le paysage environnant, qu'il soit urbain ou rural.
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ZONE N

Extrait du Rapport de Présentation

Les zones N sont des zones naturelles, équipées ou non qui regroupent des secteurs de nature variée a
protéger en raison soit de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét,
notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique, soit de I'existence d’'une exploitation
forestiere, soit de leur caractére d’espaces naturels.

On distingue 5 sous-secteurs :
- le secteur N : zone naturelle a protéger du fait de son caractére d’espace naturel,
- le secteur Ne : zone naturelle destinée a 'activité du Centre Equestre,

- le secteur Nh : secteur de taille et de capacité d’accueil limitée ou les constructions nouvelles
sont autorisées sous réserve de leur bonne insertion dans I'environnement.

- le secteur Nha : secteur relatif a la restructuration de la maison de retraite de Garnetot en
Communauté thérapeutique,

- le secteur NI : secteur naturel de loisir destiné au périmétre de vol a voile.

ARTICLE N1 —TYPES D’OCCUPATION ET D’UTILISATION DU SOL INTERDITES

Sont interdits les constructions, ouvrages ou travaux non prévus a l'article N2 et ceux de nature a porter
atteinte aux caractéristiques de la zone.

Dans les secteurs de prédisposition trés forte soumis au risque de glissement de terrain (selon la
cartographie annexée dans les annexes documentaires), les nouvelles constructions sont interdites y
compris les équipements d’intérét général ou collectif.

Dans les secteurs soumis au risque de chutes de blocs (et selon la cartographie annexée dans les
annexes documentaires), toute nouvelle construction est interdite a 100 métres en amont et en aval des
zones prédisposées.

ARTICLE N 2 — TYPES D’OCCUPATION ET D’UTLISATION DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Afin de pérenniser le caractére naturel de la zone, seules sont admises pour 'ensemble de la zone N et
ses secteurs les occupations et utilisations du sol suivantes :

v Les constructions et installations liées et nécessaires a la collecte et au traitement des eaux
usées et pluviales,

v' Les occupations et utilisations du sol liées aux activités de tourisme et d’accueil en milieu rural
(gites ruraux, fermes auberges, chambres d’hétes, ...),

v' Le changement de destination, la restauration des constructions repérées au réglement graphique
sous réserve qu’il ne compromette pas l'activité agricole ou paysagére du site. Les autorisations
d’'urbanisme nécessaires a ces changements de destination seront soumises a un avis conforme
de la commission départementale de la nature, des paysages et des sites.

v' Les extensions des batiments d’habitation sous réserve de ne pas compromettre I'activité agricole
ou la qualité paysagere du site.

v Les équipements collectifs dés lors que toute disposition est prévue pour optimiser leur insertion,

v' les exhaussements et affouillement de sol directement liés aux travaux des constructions
autorisées,

v" Les annexes aux batiments d’habitation sous réserve de ne pas compromettre I'activité agricole
ou la qualité paysagére du site. Elles seront autorisées dans la limite d’'une emprise au sol de 60
m?2 chacune.

v'  Le stationnement des caravanes se trouvant dans les batiments, remises ou sur les terrains ou
est implantée la construction constituant la résidence de son utilisateur et dans la limite d’'une
caravane par terrain.
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De plus, du fait des risques d’infiltration d’eaux dues a la nature des sols ou aux conditions d’écoulement
des eaux pluviales, les sous-sols seront réalisés sous I'entiére responsabilité des constructeurs qui
prendront toutes les dispositions techniques qui s’imposent.

Cependant, dans les secteurs de prédisposition treés forte (zones cartographiées par la DREAL- annexes
documentaires), toute nouvelle construction est interdite.

Sont en outre admis :

1- En secteur Nh, sont admises les occupations et utilisations du sol suivantes :
v Les nouvelles constructions a usage d’habitation sous réserve d’une insertion harmonieuse dans
'environnement.
Cependant, dans les secteurs de prédisposition trés forte liés au risque de glissement de terrain (zones
cartographiées par la DREAL- annexes documentaires), toute nouvelle construction est interdite.

2- En secteur Nha, sont admises les occupations et utilisations du sol suivantes :

v" Les nouvelles constructions, les extensions et réhabilitations nécessaires aux activités d’accueil et
de logements de personnes.

3- En secteur NI, sont admises les occupations et utilisations du sol suivantes :

v' les équipements et installations Iégeres accompagnant des aménagements de plein air a vocation
de loisirs, de sport ou de détente ainsi que les aires de stationnement (dans la limite de 10
places).

Dans les zones inondables, seules les occupations et utilisations du sol suivantes sont autorisées :

e les aménagements légers et installations nécessaires a la gestion des milieux naturels, a
leur mise en valeur ou a leur ouverture au public dés lors que leur impact sur les zones
inondable est maitrisé,

e tous travaux ou ouvrages ou installations visant a réduire le risque d’inondation s’ils n’ont
pas d’incidences dommageables par ailleurs.

Pour les secteurs soumis aux risques « remontées de nappes phréatigues » (voir carte DIREN en
annexes de la piece n°1- Rapport de Présentation), pour lesquels le niveau de la nappe se situe entre 0 et
1 métre et en 'absence d’un réseau d’assainissement des eaux usées :

- les nouvelles constructions et les changements de destination des batiments existants ne
pourront étre autorisés que dans la mesure ou l'assainissement autonome sera techniquement
possible.

ARTICLE N 3 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU
PRIVEES

Tout terrain enclavé, ne disposant pas d’accés sur une voie publique ou privée, est inconstructible sauf si
le propriétaire produit une servitude de passage suffisante, instituée par acte authentique ou par voie
judiciaire (en application de l'article 682 du Code Civil).

La disposition des acces doit assurer la sécurité des usagers et leurs abords doivent étre dégagés de
facon a assurer la visibilité. Les accés doivent étre situés en des points les plus éloignés possible des
carrefours existants, des virages et autres endroits ou la visibilité est mauvaise.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent étre adaptées aux usages
qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.

Les caractéristiques des voies doivent permettre le passage des engins de lutte contre l'incendie
conformément aux prescriptions relevant de la sécurité-incendie et aux recommandations du Service
Départemental d’Incendie et des Secours.
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ARTICLE N 4 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS

Alimentation en eau potable :

Toute construction ou installation nouvelle a usage d’habitation susceptible de requérir une alimentation
en eau potable doit étre desservie par un réseau de distribution d’eau potable conforme a la
réglementation en vigueur.

Assainissement eaux usées :

Eaux usées

En l'absence de réseau collectif d’assainissement, les installations individuelles sont autorisées sous
réserve d’'étre conformes aux normes fixées par la réglementation en vigueur.

Les aménagements réalisés sur tout terrain doivent garantir 'écoulement des eaux pluviales dans un
dispositif individuel ou collectif, a réaliser a la charge du constructeur ou de 'aménageur, permettant
'écoulement des eaux pluviales.

En outre le pétitionnaire réalisera sur sa parcelle (sur son propre fond) et a sa charge, des dispositifs
appropriés et proportionnés assurant une bonne gestion des eaux pluviales.

ARTICLE N 5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Non réglementé.

ARTICLE N 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES
Les nouvelles constructions, ainsi que leurs annexes, seront implantées :

- soit a I'alignement de fait lorsqu’il existe,

- soit a une distance minimale de 3 meétres des voies.

Peuvent ne pas respecter les regles précédentes sous réserve de ne pas porter atteinte a la sécurité et
salubrité publique :

- Les extensions, aménagements de batiments existants (réalisées dans le prolongement de la fagcade ou
du pignon desdites constructions),

- Les constructions, installations, ouvrages et équipements, dits « techniques », liés ou nécessaires au
fonctionnement des services et équipements publics, collectifs ou d’intérét général (transformateurs,
relais, stations de pompage, de refoulement ou de traitement d’eaux usées,...).

ARTICLE N 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les nouvelles constructions, leurs annexes, ainsi que les installations seront implantées :
e soit en limite séparative ;
e soit selon un retrait au moins égal a 3 métres de ces limites.

Peuvent ne pas respecter les regles précédentes sous réserve de ne pas porter atteinte a la sécurité et
salubrité publique :

- Les extensions, aménagements de batiments existants (réalisées dans le prolongement de la facade ou
du pignon desdites constructions),

- Les constructions, installations, ouvrages et équipements, dits « techniques », liés ou nécessaires au
fonctionnement des services et équipements publics, collectifs ou d’intérét général (transformateurs,
relais, stations de pompage, de refoulement ou de traitement d’eaux usées,...).
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ARTICLE N 8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

Les annexes aux batiments d’habitations devront étre implantées a I'intérieur d’'une zone de 40 meétres
mesurée a partir du batiment d’habitation principal.

ARTICLE N 9 — EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Pour 'ensemble de la zone N, hormis en secteur Nh :

Les extensions des batiments d’habitation admises a compter de I'approbation du présent réglement
modifié ne devront pas dépasser :

o pour_ les_habitations dont 'emprise au_sol initiale a I'approbation du_présent reglement modifié_est

o pour_ les_habitations dont 'emprise au_sol initiale a I'approbation du_présent reglement modifié_est

un total de 30% d’emprise au sol supplémentaire par rapport a 'emprise initiale du batiment.

Les annexes aux habitations ne devront pas dépasser une emprise au sol de 60m2 chacune a compter de
'approbation du présent réglement.

En secteur Nh, 'emprise au sol des constructions ne pourra excéder 25 % de la surface du terrain.

Les dispositions de cet article ne sont pas applicables ni a la reconstruction a I'identique aprés sinistre ni
aux équipements d'infrastructure et aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services
d’intérét général.

ARTICLE N 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale des constructions, ainsi que leurs extensions, ne devra pas excéder R+1+C.

Au-dessus de ces limites, seuls peuvent étre édifiés des ouvrages indispensables et de faible emprise tels
que souches de cheminée, mur pignons, etc.

La hauteur maximale des annexes aux habitations ne pourra excéder 5 metres au faitage par rapport au
niveau du terrain naturel avant travaux.

Des travaux limités d’aménagement et de transformation des constructions existant antérieurement a la
date d’approbation du P.L.U. et dépassant la hauteur ci-dessus admise pourront conduire pour les parties
transformées ou aménagées, a un dépassement de cette hauteur, sans excéder la cote d’altitude des
parties anciennes les plus hautes.

Les dispositions de cet article ne sont pas applicables ni a la reconstruction a I'identique aprés sinistre ni
aux équipements d’infrastructure ni aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services
d’intérét général.

ARTICLE N 11 — ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS

PRINCIPE :

Le permis de construire peut étre accordé ou refusé si I'architecture, la situation, la dimension ou I'aspect
extérieur portent atteinte au caractére ou intéréts des lieux, sites, paysages naturels ou urbains ainsi
qu’aux perspectives monumentales (article R.111.21 du code de I'urbanisme)

Tout projet présentera une simplicité de volume, une implantation et un aspect permettant une insertion
harmonieuse dans le paysage environnant qu’il soit urbain ou rural.
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Des adaptations au présent article seront autorisées dans le cas de formes architecturales nouvelles,
d’habitat requérant I'énergie solaire ou de projets favorisant le recueil des eaux de pluies et d’'une fagon
générale de toute installation s’inscrivant dans un souci de développement durable.

L’ensemble des dispositions ci-aprés ne s’applique pas aux constructions et installations publiques ou
d’intérét collectif.

VOLUMETRIE :

Les constructions présenteront une simplicité de forme et de volume. Elles pourront étre composées de
volumes principaux et de volumes secondaires.

La toiture des constructions a usage d’habitation (volume principal) devra respecter une pente comprise
entre 30° et 60°. Une pente unique pourra étre admise pour la toiture des volumes secondaires, en
appentis, en annexes ou en extensions.

MATERIAUX APPARENTS ET COULEURS :

e pour les constructions neuves
a) Facades et pignons :

Les fagades et pignons présenteront un caractére homogéne et une unité d’aspect, chaque fagade ayant
une unité de matériaux. Les maconneries apparentes seront réalisées en enduit de ton neutre.

Sont privilégiés les matériaux destinés a rester apparents (pierre de Caen, pierre de taille, mcellons
appareillés, brique pleine jointoyée, essentage d’ardoises, bois naturel ou teinté a I'exception des couleurs
vives) et la mise en ceuvre de matériaux et techniques traditionnellement utilisés en Pays d’Auge : brique,
bois, tuile,...

= En régle générale, les enduits et les peintures de ravalement doivent étre en harmonie avec
'environnement auxquels ils se rapportent : enduits teinté de beige ocré a gres gris pour les secteurs
apparentés au bati type Pays d’Auge et beige clair au beige ocré pour les secteurs apparentés au bati
type Plaine de Caen (Nord ouest de la commune). L’usage du blanc et des couleurs vives est proscrit.

Les matériaux apparents en fagade doivent étre choisis de telle sorte que leur mise en ceuvre permette de
leur conserver de fagon permanente un aspect satisfaisant. Le traitement architectural de la fagade doit
s’harmoniser au rythme des batiments bordant la voie.

Les annexes devront s'harmoniser par leurs volumes et leurs couleurs a la construction principale (murs,
toitures et couvertures, percements).

Les abris a animaux autorisés privilégieront 'emploi du bois.
b) Toiture et matériaux de couverture

La couverture des constructions doit respecter 'aspect dominant des couvertures générales existantes
dans I'environnement communal immédiat (tuiles plates naturelles ou vieillies, tuile plate sans gabarit,
tuiles mécaniques, ardoise ou matériaux d’aspect et/ou de couleur similaires).

Sont de plus autorisées :

e les toitures a faible pente ou/et a un seul pan pour permettre la couverture d’annexes
(contigués ou non a la construction principale) ou de vérandas

e les panneaux solaires thermiques et les panneaux photovoltaiques (en matiére non
réfléchissante) et les vitrages (type fenétre de toit). Pour les nouvelles constructions, les
chéssis de toit doivent étre encastrés dans la toiture et composés avec les baies de
'étage inférieur. lls doivent étre en nombre limité (pas plus de chéssis de toit que
d’ouvertures sur I'étage inférieur).

e des toitures de pentes ou formes différentes pour permettre I'extension d’'une construction
existante ou le raccordement a la toiture d’une construction dont les pentes ne
respecteraient pas la régle précédente.
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o Les toits terrasses végétalisés

En outre, lorsqu’une construction existe avant I'entrée en application de ce réglement, et qu’elle présente
un matériau différent, alors les extensions ou ses annexes pourront étre recouvertes avec ce méme
matériau.

Pour 'aménagement des combles, les ouvertures sur le toit, existantes ou a créer devront s’inspirer des
lucarnes classiques de style augeron : lucarnes a capucine, lucarnes rampantes ou engagées en facade.

Pour les abris a animaux autorisés, les couvertures d’aspect brillant (t6le d’acier, fer galvanisé) sont
interdites. Les teintes des toitures doivent étre mates et participer a I'intégration dans I'environnement.

Les équipements collectifs d’'intérét général pourront recevoir des toitures architecturales spécifiques pour
la forme ou l'aspect.

e pour les constructions existantes dans I’ensemble de la zone

Les transformations des fagades doivent respecter dans toute la mesure du possible les caractéristiques
urbaines de la rue concernée, en particulier les hauteurs de percement, les modénatures et décors.

Tous travaux exécutés sur une construction existante doivent utiliser des techniques permettant le
maintien et la mise en valeur des caractéristiques constituant son intérét esthétique et participant a sa
qualité patrimoniale. Lors de transformations de logements, par changement de destination, démolition
partielle, les caractéristiques majeures de la construction doivent étre préservées.

iR

CLOTURES :

Leurs aspects, dimensions et matériaux tiennent compte en priorité de I'aspect et des dimensions des
clétures avoisinantes afin de s’harmoniser avec celles-ci.

Les murs existants en pierres apparentes devront étre conservés. En cas de restauration, ils devront
présenter un aspect en harmonie avec I'existant. Leur hauteur maximale apres restauration sera au plus
égale a celle de I'ouvrage existant avant travaux.

Les cl6tures réalisées en limite avec une parcelle non destinée a la construction (espace naturel ou
agricole) pourront n’étre composées que d’un grillage ou de lisses normandes (dont la hauteur n’excédera
pas 1,20 métre), qu'une haie bocagere pourra doubler.

En outre, sont interdits :
- les panneaux de béton préfabriqués, pleins ou évidés, a I'exception des soubassements ;

- les murs de parpaing ou de briques creuses non revétues d’un enduit ;

EXTENSION DE BATIMENTS EXISTANTS ET CONSTRUCTIONS ANNEXES :

Les extensions et les constructions annexes devront étre réalisées en harmonie avec les batiments
existants ou principaux, ainsi qu’avec I'environnement.

PROTECTION DES ELEMENTS DE PAYSAGE :

Les espaces boisés classés repérés au plan sont protégés au titre des articles L.130-1 et suivants du
Code de I'Urbanisme.

Les plantations existantes remarquables (haies bocageéres, alignement d’arbres, boisements...) protégées
au titre de l'article L.123-1-7° du C.U et figurant au plan de zonage seront maintenues ou remplacées par
des plantations équivalentes.

La protection du patrimoine bati (recensé par une étoile ) pour un motif d’ordre architectural ou
patrimonial implique nécessairement la conservation et la restauration de ces derniers et l'interdiction de
les démolir, en totalité ou en partie.

PLANIS 36



PLAN LOCAL D’URBANISME DE LA COMMUNE DE L’OUDON
REGLEMENT

Essences locales pouvant étre utilisées (a titre indicatif)

Arbres fruitiers Pommier, poirier, prunier, pécher, | Arbustes a baies ou | Viorne, rosier, puracanthas,
cerisier.... fruits nandinas, fusain, clérodendron,
amélanchier, leycestera formosa.,
framboisier, cassissier, groseillier.

Arbres a feuillage | magnolia, chéne vert, houx, buis, | Arbustes pour haies | Charmille, if, buis, houx, escallonias,

persistant laurier du Portugal, photinia... saule tressé...
Arbres Bouleau, petit érable, érable du | Arbustes a floraison | Mahonia charity, hamamélis,
ornementaux Japon, liquidambar, parotia, hivernale cornouiller male, bruyéres..
prunus, poirier d’ornement

pleureur, elaeagnus...

Arbres a fleurs Poirier, pommier, sorbier, robinier, | Arbustes grimpants | Lierre,  chévrefeuille,  clématite,
troéne a fleurs, savonnier, albizia, jasmin, hortensia grimpant, bignone,
amelanchier glycine

Grands arbres Chéne, hétre, marronnier, tilleuls,
platanes, rodendron, fréne,
érable...

Les constructions « d’inspiration contemporaine » issues d’'une démarche de création architecturale de
qualité ¢ pourront déroger aux dispositions réglementaires énoncées ci-dessus (a I'exception de I'alinéa
relatif aux clétures).

Des adaptations au présent article pourront étre autorisées dans le cas d’habitat utilisant I’énergie solaire
ou de projets favorisant le recueil des eaux de pluies et d’une fagon générale de toute installation
s’inscrivant dans un souci d’économie d’énergie et de développement durable.

ARTICLE N 12 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
REALISATION D’AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations devra étre
assuré en dehors des voies publiques ou privées affectées a la circulation publique.

L’accés des parcelles devra étre aménagé de fagon a faciliter le stationnement devant le portail et a limiter
toutes manceuvre sur la voie publique.

ARTICLE N 13 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
REALISATION D’ESPACES LIBRES ET DE PLANTATIONS

Les plantations existantes seront maintenues dans la mesure du possible ou remplacées par des
plantations équivalentes.

Les haies de coniféres et autres feuillus a feuille persistantes sont interdits. Seuls sont autorisés les
thuyas servant a masquer des aires de stockage

Les haies bocagéres protégées au titre de la loi paysage et figurant au plan de zonage devront
impérativement étre conservées.

Les abris a animaux autorisés pourront étre accompagnés d’un traitement végétal favorisant leur insertion
dans le paysage (haies bocageres).

Les talus, bordant les voies, ainsi que ceux existant sur les limites séparatives, doivent étre préservés et
entretenus, y compris les plantations qui les composent. En cas d’élargissement d’une voie, ils seront
reconstitués au nouvel alignement.

® Sont considérés comme relevant d’une démarche de création architecturale les projets de construction faisant
preuve d’'une conception originale et pour lesquels le concepteur est en mesure de motiver et de justifier qu’elle
s’insére de fagon harmonieuse dans le paysage environnant, qu’il soit urbain ou rural.
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ARTICLE N 14 — COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS

Non réglementé.
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